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1.1. L’EAU DANS LES AMENAGEMENTS

La Communauté de Communes de la Vallée de I’Ance est traversée par le cours d’eau de I’Ance, un affluent de la Loire, du Nord au Sud. De nombreux ruisseaux et cours d’eau ainsi
que des zones humides sont présents sur le territoire et caractérisent sa sensibilité écologique.

Le risque inondation concerne 3 communes qui sont Saint-Antheéme, Saint-Clément et Viverols.

Aussi, I'objectif sur les sites de projet sera de limiter I'imperméabilisation des sols en créant des noues et des bassins de rétention paysagers. Ces bassins permettront ainsi de mettre
en place un réseau de collecte des eaux pluviales spécifiques totalement indépendant du réseau d'assainissement.

La présence de I'eau sur la Communauté de Communes est révélée par une végétation abondante et variée qui participe a la construction du paysage intercommunal.
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En tant que territoire de montagne, la communauté de communes bénéficie d’un relief
marqué. Ce relief offre de larges cones de vue et d’importantes co-visibilités d’'un versant a
I'autre de la vallée, des abords de I’Ance vers les pentes, des pentes vers les abords de I’Ance,
et sur les crétes. Aussi l'intégration des constructions dans ce paysage de relief est primordiale.

Cette partie des orientations d’aménagement et de programmation s’appuie sur le travail
Habiter en Montagne Aujourd’hui — Parc Naturel Régional du Vercors, Parc Naturel Régional
de Chartreuse, des Conseils d’Architecture, d’Urbanisme et d’environnement de la Dréme, de
I'Isere et de la Savoie. Dans les pentes quatre types d’'implantation sont possibles :

- Ensurplomb, décollé du sol en porte a faux ou perché sur des pilotis ;

- En cascade, avec succession de niveaux ou de demi-niveaux suivant le degré

d’inclinaison ;
- Encastré, voire semi-enterré
- Posé sur un plat terrassé.

Le sens du batiment ou du faltage peut étre

\

parallele ou perpendiculaire aux courbes de
niveau suivant la  volumétrie des
constructions voisines, ou selon ce qui sera
privilégié dans la construction: acces,
accessibilité, orientations, vues...

Dans le cas d’une construction
perpendiculaires aux courbes de niveau
I'influence du ruissellement et
d’accumulation de neige seront moindre.

i)

3 attitudes ol la construction s’adapte au terrain

SE SURELEVER DU SOL

en porte-a-faux ou perché sur des pilotis

AVANTAGES

respect du terrain naturel [ impact minimum
\ e fainle des déblais

agement des vues | prise d'altitude
ouverture et cadrage multiples d
espace résiduel utilisable
adaptation aisée au pentes extrémes et aux terrains complexes

es vues | vues fraversantes

CONTRAINTES
&s direct limité [ accés au terrain plus complexe
technicit® ou colt éventuel du systéme porteur

bosition au vent

volumétriz éventuelle

ACCOMPAGNER LA PENTE
en cascade, avec succession de niveaux ou de
demis-niveaux suivant le degré d'inclinaison

AVANTAGES

respect cu terrain naturel

volume des déblais

ouverture et cadrage multiples des wues [ wues
traversantes

acces directs multiples possibles & tous les niveaux

.3 CONTRAINTES
< circulation intérieur
Ry
A -«
S'ENCASTRER AVANTAGES

s'enterrer, remblai et déblai

A
I [
i [

t du terrain naturel

ible [ volumétrie

thermigue | expo vent

it peut Btre utilisable [attention sécurité/

intimité éventuelle

CONTRAINTES

volume des déblais{remblais

lim acceés au terrain plus complexe
ouverture et cadrage limite des des vues { orientation

DEPLACER LE TERRAIN
poser a plat sur un terrassement

YOLUKE
DEB

[l
I | |
I

AVANTAGES
acces direct et accessibilité au terrain
ouverture et cadrage multiples des vues [ vues traversantes

CONTRAINTES

u terrain remanigé

s débla blais
on d'ouvrage de souténement [ instabilité des talus et
blais
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Différentsalisnementsd arbreseupetitsbeisementsfsont présents sur les sites de projet. Il conviendra de s'appuyer sur les haies existantes et sur les différents bosquets pour

orienter le développement et I'aménagement des sites. Composés d'essences variées, les haies et les boisements assurent a la Communauté de communes un cadre de vie de qualité.
Le territoire de la Vallée de I'Ance est marqué par une importante présence de haies et d’espaces boisés qui animent le paysage intercommunal. Ces éléments sont un fort enjeu pour
le territoire qu’il est nécessaire de préserver. Ces haies jouent en effet un role non négligeable. Elles permettent d’atténuer les effets du climat en protégeant contre le vent. Elles
permettent de réguler le régime des eaux et ainsi de lutter contre I'érosion des sols et les pollutions. Elles remplissent également un réle de préservation de la biodiversité puisqu’elles
se composent d’'une multitude d’especes végétales. Enfin, ces espaces participent a la construction du paysage en déterminant I'identité du territoire.

Un des enjeux majeurs pour le projet de la Communauté de Communes de la Vallée de I'Ance est de favoriser l'intégration paysagére des différents sites. Situés en limite du
développement urbain, les sites doivent s'intégrer au paysage.

Pour cela, tout projet devra éviter 'abattage des arbres isolés et le défrichement des haies.

La reconstitution de haies d'essences locales marquera la création des nouvelles extensions.

La structuration des sites a l'intérieur d'un écrin végétal confortera le paysage de la Communauté de Communes et affirmera son patrimoine rural et montagnard.

Les différentes voies traversant les sites devront recevoir un traitement paysager de qualité.

Les limites séparatives situées entre les constructions pourront faire 'objet d’un traitement paysager. Les plantations utilisées devront correspondre aux essences locales variées
définies dans la palette végétale de la Charte architecturale et paysagére de la Vallée de I’Ance. || est préférable que ce traitement soit perméable au regard de fagon a ne pas générer
d’effet barriere.

La charte architecturale et paysagére propose les essences suivantes : hétres, charmille, bouleaux, érables planes et sycomore (en endroit frais), fréne (en tige, cépée et baliveau),
noisetiers, pins sylvestres, mélezes (ponctuels), sorbiers, alisiers, saules (tres localement), merisiers, genets (talus de déblais remblais proche des batiments, petits fruits (groseillers,
cassis, framboisiers), et toute espéce décorative en mélange (forsythia, groseillier a fleur, berbéris).

Cette charte précise également qu’il faut éviter les rideaux de résineux dont les épicéas et les huyas, et les plantations uniformes.
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—laall_lo oallage da Bl e Sl gnamante sructlent le paysage ; le réseau viaire structure le développement urbain et organise les déplacements sur la Communauté de
Communes.

Les sites de projet sont reliés aux voies communales et aux voies départementales.

Dans le cadre des projets communaux, le réseau viaire doit assurer une bonne desserte des sites dans leur globalité et anticiper I'évolution des communes qui composent la
Communauté de Communes. Les voies en impasse seront donc a écarter. La création d'un maillage de voies hiérarchisées sera un objectif clé.

Les différentes voiries chercheront a se relier aux voiries existantes et affirmeront la destination de ces derniéres.

La desserte interne des sites se fera par un maillage de voirie secondaire. Les voiries secondaires se rattacheront aux axes existants longeant les sites de projet et recevront un
traitement qui affirmera leur statut d'axe traversant des sites. Sur ces axes, la mise en place d'un réseau de gestion des eaux pluviales et un traitement paysager de qualité permettra
de répondre aux différents enjeux. Selon les secteurs, il pourrait étre souhaitable de mettre en place un stationnement sur voirie.

Sur certains sites plus urbains, les différentes voiries seront doublées d'un réseau de cheminement doux. Ce dernier viendra s'appuyer sur les voiries mais devra aussi pouvoir s'en
écarter dans la mesure ou des cones de vue ont pu étre identifiés ou dans le cas ou des connexions directes avec I'existant peuvent étre créées. Ces espaces de cheminements doux
devront étre vécus comme des espaces de rencontre et des espaces publics a part entiéere. Leur traitement est donc primordial. Le choix d'un mobilier simple de qualité rendra ces
espaces attractifs pour les futurs habitants.

La constitution du réseau viaire doit aussi prendre en compte I'existence des autres réseaux. Une attention particuliére devra étre portée a la réelle nécessité d’étendre les réseaux
et notamment concernant I'éclairage public. En matiére d’éclairage public, I'objectif est de limiter la création de nouveaux points lumineux pour d’une part limiter les consommations
d’énergie et d’autre part limiter la pollution lumineuse. Un bon maillage viaire assurera la création d'un maillage de réseaux souterrains de qualité.

Les espaces entre la voirie et les parcelles devront attirer I'attention des aménageurs. Le traitement des limites de propriétés doit étre uniformisé pour affirmer la séparation entre
espace public et espace privé. Un traitement paysager sera a privilégier.
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L organicanon i ha danc e Inmrc davalopnamadts doit prendre en compte différents enjeux : architecturaux en respectant I'ordonnancement des maisons villageoises,

urbanistiques en respectant les implantations a I'alignement sur rue et en retrait, environnementaux en permettant la construction de batiment consommant peu d'énergie.

Les développements projetés pourront recevoir pour la plupart des maisons individuelles, mais aussi des maisons en bande (mitoyennes) qui reprendront la typologie des maisons
villageoises qui forment de petits ilots denses. |l sera aussi nécessaire de créer des logements intermédiaires qui prendront la forme d’habitat en bande en R+1, Ces différentes
constructions répondront a I’'enjeu de densification du bati.

L'alignement sur rue des constructions est un enjeu important pour tout développement urbain a venir. Il permet de rationaliser I'utilisation des parcelles, de limiter leur
imperméabilisation et de créer un effet rue affirmant les espaces urbains. Au regard du tissu urbain encadrant les secteurs de projets, des dispositions différentes pourront étre mis
en place selon les tissus environnants.

Limplantation des constructions pourra varier en fonction des contraintes parcellaires. Cependant il est recommandé d’implanter le bati en limite séparative dans une bande de 20
meétres a partir des voies d’acces, sauf dans les sites de projet dont la configuration nécessite de tolérer le découpage en drapeau. Les OAP concernées précisent que le découpage
« en drapeau » est admis. Les annexes, garages, abris pour voiture pourront étre implantés a I'alignement. Cette configuration de I'implantation du bati est tout d’abord justifiée par
le fait qu’elle permet I'optimisation de I'occupation du sol. Le parcellaire en bande proche de la voirie permet de libérer un jardin privé protégé a I'arriere qui occupe I'ensemble de
la surface et qui présente une bonne exposition dans la mesure du possible. Cela permet également un gain sur les linéaires de réseaux. Pour rappel, I'ensemble de ces mesures
présente des avantages en termes de limitation de I'imperméabilisation des sols.
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Rec BENDREGMNSCOMPTE LESRISQUESLIES AU P INOMENE DE RETRAIT-GONFLEMENT D’ ARGILES
g moyen de retrait- ~ /L N
¥ >

gonflement d’argiles :
OAP de Marnat a Saint-Anthéme
OAP du centre-bourg de La Chaulme
OAP de Saillant
OAP des sites a et c d’Eglisolles

OAP du site a a Sauvessanges

"‘1' '
i ':‘\
2

OAP des sites a, c et d de Viverols S
. . . . A , N . N LA =1
Les constructions en terrain argileux doivent étre adaptées a ce phénomeéne. = I/ (@
S e\
Les désordres liés au retrait-gonflement des argiles peuvent étre évités grace

a une bonne conception de la construction. SR\ b P

A\

Schéma non
opposable

présentant les bonnes
pratiques de
constructibilité en
milieu argileux :

REALITES Urbanisme et Aménagement 10
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Lo tecoact du pccallomant natral dacaatv I3 caation d’'un maillage vert et le respect des éléments paysagers existants, la mise en place d’'une trame viaire hiérarchisée et la
recherche de la mixité urbaine et de la mixité des fonctions sont des enjeux primordiaux pour aller dans le sens d’un urbanisme cohérent et intégrant les enjeux du développement
durable.

Les différentes réflexions qui ont guidé I’élaboration des orientations d'aménagement et de programmation de la Communauté de Communes de la Vallée de I’Ance ont pour enjeu
premier 'optimisation et la rationalisation de I'occupation des sols.

Le second enjeu correspond a I'anticipation, la prospective et la mutation des territoires. Le projet urbain de la Communauté de Communes prévoit le développement urbain a long
La réduction des nuisances a aussi été un enjeu. Certains secteurs se trouvent a proximité d’axes départementaux avec une circulation plus importante que les voiries communales.
Aussi afin de limiter I'impact et les nuisances induites des espaces de transition pourront étre prescris. Sur les secteurs plus urbains, le principe d’alignement sur rue pour certains
types de constructions a pour objectif de créer un effet rue répondant a I'enjeu de diminution des nuisances. En jouant sur les perceptions des automobilistes, en coupant les lignes
de vues, en mettant en place des obstacles physiques, en créant des fronts urbains, on recherche a contraindre les automobilistes et ainsi a diminuer leur vitesse et par la méme
réduire I'accidentologie.

Les futurs projets devront tenir compte des différents principes des orientations d'aménagement et de programmation. lls devront également encourager la construction d’habitat
bioclimatique et une gestion des déchets a I'échelle des différents sites. Le respect de ces principes devra permettre d’améliorer les usages et également de construire un paysage
urbain et architectural privilégiant la conception d’ensemble.

Quatre indicateurs sont a retenir pour avoir une gestion intégrée des projets :
- Mode de gestion des eaux pluviales ;
- Qualité paysagere ;
- Maillage du réseau viaire et des autres réseaux ;
- Forme urbaine et architecturale.
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2.1. ZoNE 1AUA DE SAINT-ANTHEME

Les PAB sur la Communauté de Communes de la Vallée de
I’Ance ont été élaborés par le cabinet Deboaisne architecte
urbaniste et I'Atelier Régional du Paysage Claude Chazelle
architecte paysagiste. Le—texte—etVilustration—ci-aprés—sont
L'OAP présentée s’inspire de leurs travaux réalisés.

"La municipalité souhaite créer un quartier durable dans le
secteur du Champ de Foire, au nord du front bédti qui borde la
traverse, en continuité avec le bourg et a proximité des
équipements et commerces. Les immeubles vacants dans le
bourg sont inaccessibles aux personnes a mobilité réduite et
difficilement aménageables (maisons a étages de faible
emprise au sol). La plupart ne posséde pas de jardins. Or les
populations que le bourg pourrait accueillir sont soit des
personnes Ggées qui ne peuvent plus habiter leurs logements
isolés ou vétustes des villages alentour, soit de jeunes couples
avec enfants.

La commune est propriétaire des terrains, ce qui lui permet de
maitriser le projet, sa desserte, les principes de découpage
parcellaire, les typologies de logements a programmer, les
équipements a prévoir et le planning de réalisation."

REALITES Urbanisme et Aménagement
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Le programme prévu au sein de la zone 1AUa est découpée en 2 phases (se reporter au schéma d’aménagement
présentant le découpage entre les deux phases) :

La premiere phase, au Sud, est ouverte immédiatement a I'urbanisation. Cette premiére phase comprendra
au moins 5 logements sociaux. Elle comprendra les formes de logements les plus denses puisqu’elle s’inscrit
dans la continuité du centre-bourg.

La seconde phase de I'OAP sera ouverte a l'urbanisation lorsque au moins 50% du programme de la phase 1
aura fait I'objet d’'une autorisation d’urbanisme accordée. Les formes les moins denses seront notamment
implantées sur la partie est, compte tenu des enjeux de topographie et de paysage.

Partie Sud ouverte immédiatement
Taille du ténement 0,75 ha
Nombre de logement pouvant étre attendu 13 log
Densité nette pouvant étre suivie 26 log/ha
Partie nord avec ouverture différée
Taille du ténement 1,31 ha
Nombre de logement pouvant étre attendu 17 log
Densité nette pouvant étre suivie 20 log/ha

Sur I'intégralité de la zone 1AUa, le programme de constructions comprendra plusieurs typologies de logements avec :

Au moins 30% de logements collectifs, intermédiaires ou en bande, respectant une densité d’au moins 30 logements a I’hectare
Au moins 35% de logements groupés/mitoyens, respectant une densité d’au moins 20 logements a I’hectare, sur des parcelles de forme laniérée.

Le projet du quartier est structuré en respectant les principes suivants, qui favorisent I'insertion paysagere des nouveaux batiments, une consommation modérée de terrains et des

investissements maitrisés en V.R.D. :

e mailler le réseau viaire :

raccorder les impasses existantes en partie nord du site ;
- mailler les circulations piétonnes ;

créer un espace public sur le Champ de foire qui constituera le cceur du quartier ;

aménager un espace de stationnement en entrée du quartier, proche de la traverse (parking minute des pa
favoriser la compacité du bdti :

favoriser les formes parcellaires en «lanieres» perpendiculaires aux voies ;

raccorder la voirie sur la traverse et éviter les impasses. Conserver le piquage sur la traverse par le porche de I'ancien bdtiment des pompiers.
implanter les voies principales parallélement aux courbes de niveaux, sur le tracé des chemins et au plus prés des tracés parcellaires existants ;

rents d’éleves de I'école) ;

implanter les bdtiments en mitoyenneté de facon a limiter les déperditions énergétiques et/ou proche de la voie routiére.
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implanter les bdtiments preés des voies a§ de I'espace public afin de protéger

des coeurs ailots intimes et plantes (inconstructibles) et d’offrir une bonne
qualité d’usage.

- Leregroupement du bdti qualifie les voies et améliore I'insertion paysagére du
quartier. Il réduit les surfaces étanchées et les linéaires de voies publiques.

- Des bdtiments plus hauts (meison-de-retraite, logements intermédiaires ou
petits collectifs) seront programmés dans la partie sud du quartier, proche de
la place du Champ de Foire, des maisons individuelles pourront étre
construites dans la partie nord du projet.

- Aucun bétiment ne sera construit le long de la route qui surplombe le site de
facon a protéger les futurs habitants des nuisances de la circulation (bruit et
insécurité) et a préserver les vues depuis la route.

e protéger Le patrimoine végétal : bosquets existants et prairies humides ;

e préserver les vues depuis la route.
La commune posséde un foncier relativement étendu. Elle a intérét a urbaniser d’abord les
secteurs les plus proches du village et a conserver des réserves foncieres pour I'‘avenir,

limitant ainsi les investissements immédiats.

OAP - Zone 1AU de Saint-Antheme secteur centre-bourg

== m® Phases

L J Périmetre de I'OAP Place a aménager
—d

Parking planté

Secteur d'implantation du bati collectif, = = Circulation piétionne privilégiée
intermédiaire ou en bande

Secteur d'implantation du bati groupé

== \/0ie de type urbain

. . . gt Voie de t |
Secteur d'implantation du bati groupé ou individuel Olefetype Ui

Secteur d'inconstructibilité d’environ 20 m par
rapport a l'alignement & Accessibilité PMR
-w

— Direction du parcelleire
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La rue qui descend le long du cimetiere et longe la|g§lace et le parking avant de

€DOUCNeET SUT 1a traverse recevra un traitement ae type urbain avec une chaussée

en enrobé et des trottoirs limités par une bordure haute.
Toutes les autres voies du quartier seront limitées a une chaussée de 4.50 m de large
et des accotements en terre/pierre enherbés. Sur un coté des rues un cheminement
piéton en stabilisé sera aménagé.
L'espace public en entrée de site recevra un traitement homogéne sur ses deux
parties : I'espace de stationnement du « Champ de foire » et la place. La place devra
permettre les usages de I'ensemble des usagers et la circulation des véhicules du
centre d’intervention et de secours, a I'exclusion des autres véhicules.

e Traiter le sol en stabilisé sablé.

e Planter des arbres de méme type que ceux de I'espace de stationnement en

périphérie de I'espace.
e Implanter du mobilier de repos sous les arbres.
e  Empécher l'accés des véhicules."

OAP - Zone 1AU de Saint-Anthéme secteur centre-bourg

l___j Périmétre de I'OAP Place a aménager

s === Phases

Secteur d'implantation du bati collectif, = = Circulation piétionne privilégiée
intermédiaire ou en bande
Secteur d'implantation du bati groupé

Secteur d'implantation du bati groupé ou individuel
Secteur d'inconstructibilité d’environ 20 m par

rapport a I'alignement & Accessibilité PMR
“w

2% parking planté

= \/0ie de type urbain
Voie de type rural
— Direction du parcelleire

REALITES Urbanisme et Aménagement 15
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int-Anthéme

Le site est localisé sur I'un des hameaux les plus proches du bourg de Saint-Anthéme, desservi par les réseaux

(y compris le réseau d’assainissement collectif).
Il s’agit aujourd’hui :
- d’un secteur a vocation agricole, destiné principalement a la fauche, sur I'essentiel du site de
projet;
- d’un espace de jardin qui pourrait faire 'objet d’une division parcellaire a I'avenir, sur la partie
ouest.
Le site de projet représente 0,42 ha, la partie la plus au nord étant plus exposée et visible dans le grand
paysage. Le site de projet est desservi par la rue de Marnat, au sud.

Echelle 15 00(

f‘o.',
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Le site de projet devra assurer I'intégration paysagéere des constructions en respectant la topographie, marquée, et
les formes urbaines caractéristiques du quartier dans lequel il se trouve. L'intégration paysagere passera également

par la création d’espaces de jardin d’un seul tenant de préférence.

Compte tenu de la configuration du site, I'implantation des constructions sera réalisée a proximité de la voie, sur la

partie sud. La partie nord de I'OAP fera I'objet d’un traitement paysager tenant compte de I'impact paysager sur le grand paysage.

Les sites de projet limiteront I'imperméabilisation des sols. Pour cela :
- Les espaces de jardins devront majoritairement étre composés d’espaces de
pleine terre ;
- Les espaces de stationnement seront perméables ou semi-perméables ;
Les limites parcellaires devront également étre soignées. Les essences retenues devront
correspondre a la palette végétale présentée dans ces OAP.

Maillage du réseau viaire et des autres réseaux

L'ensemble du site de projet est desservi au sud par la rue, ce qui lui permet d’étre connecté
avec l'existant.

Les accés seront mutualisés sur la partie est de 'OAP, permettant la réalisation d’un seul acces
sur la rue pour la desserte de 2 lots.

Forme urbaine et architecturale

Il est attendu environ 3 logements.

Les constructions devront s’implanter suivant un axe Est-Ouest. Elles seront positionnées a
proximité des espaces de voirie afin de limiter I'imperméabilisation des sols et pour conserver
un jardin d’un seul tenant.

L'augmentation des températures liée aux changements climatiques sera prise en compte par
une réflexion sur I'implantation des constructions, 'utilisation de matériaux ou de teintes
adaptées.

Lorientation, la volumétrie, et la disposition des constructions les unes par rapport aux autres
favoriseront la préservation d’espaces d’intimité et limitera les vis-a-vis.

Site de projet
Taille du ténement 0,42 ha
Nombre de logement pouvant étre attendu 3log
Densité nette pouvant étre suivie 8log/ha
OAP - Zone 1AU de Saint-Anthéme secteur Marnat
:'_- -_: Tenements Jardins } Accés

Arbres et haies existantes 7///, Bande constructible de 20 métres

AT W L
o™ >

«===»\/oie future

REALITES Urbanisme et Aménagement
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NES/1APDE SAUVESSANGES —

Quatre Trois sites ont été identifiés sur la commune. Freis Deux de ces sites (a, b et c) sont localisés
dans I'enveloppe urbaine du bourg et le dernier en extension au Sud-Est (b). Ils sont tous
potentiellement desservis par des voies départementales et communales.

Ces guatre trois sites sont aujourd’hui des secteurs a vocation agricole destinés principalement a
la fauche.

Les tenements a (1,1 ha) et b (4,43 0,45 ha) bénéficient d’une exposition Sud importante et sont
tres visibles depuis la RD 57 en venant depuis Craponne-sur-Arzon au Sud. Le tenement c (0,8 ha)
localisé dans une boucle de la RD 57 du hameau de la Valette est plat et bénéficie donc d’'une
bonne exposition. Le—terrain—b—(07-hal-lie-ala—Valette—est-margué—par-une—topographiepe
avantageuse. LU'Ouest du site est en lien immédiat avec le secteur c et est plat. L'Est du site est
marqué par un relief exposé Nord-Est limitant fortement les possibilités sur le ténement.

REALITES Urbanisme et Aménagement 18
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y

Route Départementale n°57, vue sur le secteur c

—
o am

Impasse du lotissement (acceés au secteur b derriére la voiture)

et

AN

¥
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end Ténements

‘ Arbres et haies existantes

Jardins

«===)» \oie future

«(===» Cheminement doux a prévoir
% Bande constructible

’ Acces
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Localisés dans I'enveloppe urbaine ou en continuit¢jimmédiate du bourg, les sites de projet bénéficiant d’'une Taille du tenement 11 ha
EXPOSItioN SUd devront assurer 1eur mtegraton paysagere en respectant la topographie des sites et les formes Nombre de logement pouvant &tre attendu 8 log
urbaines caractéristiques d’un tissu ancien (alignement sur rue et/ou mitoyenneté). Lintégration paysagére passera — - —
Densité nette pouvant étre suivie 7 log/ha
également par la création d’espace de jardin d’un seul tenant de préférence et bénéficiant au maximum d’une
exposition Sud. b
Lintégration paysagéere du site b en extension urbaine Sud du Bourg devra étre homogéne dans la mesure ou ce site - -
constituera une marge urbaine. La frange entre espace agricole et espace bati pourra étre gérée en favorisant la Folle-durtenement ~ O ka
plantation de haies d’essences locales et variées. NW&MW 3Hog
Pour le site de projet a, il s'agira de chercher a intégrer les fossés de drainage et d'écoulement dans I'aménagement. Densite podvant ctre suivie Hegtha
Le site b accueille plusieurs arbres et bosquets. Lopération cherchera a s'adapter a cet environnement bocager, en
limitant les abattages. ¢
Les limites parcellaires devront également &tre soignées. Les essences retenues devront correspondre a la palette | Taille du tenement 0,81 ha
végétale présentée dans ces OAP. Nombre de logement pouvant étre attendu 8 log
Densité nette pouvant étre suivie 10 log/ha
Maillage du réseau viaire et des autres réseaux
L'urbanisation du site de projet a va nécessiter la création d’une nouvelle voirie qui devra étre traversant, c'est-a-dire b
que la création d’impasses devra étre limitée au maximum. Taille du ténement 0,46 ha
Les sites de projet b et c sont desservis par plusieurs voies existantes ou a aménager, ce qui permet d’étre connecté | Nombre de logement pouvant étre attendu 4 log
avec l'existant. Densité nette pouvant étre suivie 9 log/ha

Le site de projet b sera principalement desservi par I'impasse du lotissement, grace a une voie d’acces adaptée qui
permettra de relier 'impasse du lotissement au chemin rural a I'est du site. Toutefois, 'accés direct par le chemin rural peut également étre admis.
Le découpage de parcelles « en drapeau » peut étre admis étant donné la configuration du site.
Le site de projet c peut également accueillir des parcelles « en drapeau », a condition que cela reste une exception, permettant de desservir 2 lots maximum.
Une boucle piétonne (cheminement doux) sur toute la partie est du bourg sera intégrée a 'aménagement des sites de projets b et c, permettant de relier la partie sud du bourg a la
rue de la Valette.
Les sites de projet limiteront I'imperméabilisation des sols. Pour cela :
- Les espaces de jardins devront majoritairement étre composés d’espaces de pleine terre ;
- Les espaces de stationnement seront perméables ou semi-perméables.

Forme urbaine et architecturale

. Sur les sites de projet a et ¢, il est
prévu d’avoir recours a I'implantation des constructions sur la limite séparative. Cette implantation en mitoyenneté peut se gérer par les garages et les annexes. La construction
principale peut quant a elle étre implantée en retrait par rapport a la limite parcellaire. Cette implantation doit permettre une meilleure exposition des constructions et également
la création d’espace de jardins d’un seul tenant. Ces dispositions limitent I'implantation des constructions en milieu de parcelles et rationnalisent I'usage de I'espace sur les parcelles.
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Sur le site de projet a, il est attendu la création de logements groupés et de logements individuels. La topographie du ténement permet d’implanter les constructions au Nord des
Parceles procnes des voiries.

jet b étant donné la configuration du site.

€ Sens au 1aitage sur ce tenement suivra le sens de la pente sur un axe Est-Ouest.

De la méme maniere, la forme des ténements b et ¢ et leur exposition favorisent I'implantation des constructions suivant un axe Est-Ouest. Le fait de respecter la forme urbaine de
I'urbanisation alentour permet une meilleure intégration du bati au reste de la commune.

Les espaces de jardins devront se localiser au Sud des parcelles et les constructions remontées au Nord des parcelles et a proximité des espaces de voirie afin de limiter
I'imperméabilisation des sols et pour conserver un jardin d’un seul tenant.

Cependant, I'acces d’une partie des constructions par une voirie au sud du site de projet c impose une implantation de ces derniéres au Sud. Lespace de jardin en pente au Nord des
constructions restera de taille importante.

Les limites parcellaires devront également étre soignées. Les essences retenues devront correspondre a la palette végétale présentée dans ces OAP.

L'augmentation des températures liée aux changements climatiques sera prise en compte par une réflexion sur I'implantation des constructions, I'utilisation de matériaux ou de
teintes adaptées.

L'orientation, la volumétrie, et la disposition des constructions les unes par rapport aux autres favoriseront la préservation d’espaces d’intimité et limitera les vis-a-vis.
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aint-Clément

Le premier site a se-sitse-au Nord du centre historique, # est limité a I'Ouest par la D261 et a I'Est par des zones agricoles et par le chemin de Bagnat. Ltes-parceHess'étendent-depart

’ ’
7

En termes d’accessibilité au site, il existe donc deux voies pour desservir les futures habitations. Cependant, la configuration du chemin de Bagnat est a repenser pour faciliter
I'accessibilité et le maillage du site.

Le site de projet a s’étend sur 8,87-ha 0,45 ha, il pourra accueillir environ 8 6 logements. Il s’agit principalement de parcelles agricoles encore exploitées.

L'urbanisation de ces parcelles permettrait de créer une continuité entre la zone urbanisée du centre historique et les maisons individuelles construites au Nord des parcelles.

Le second site de projet b au Sud-Ouest du centre historique est limité au Nord par le chemin de Saint-Clément a Chantegrelet et des espaces agricoles au Sud.

Ce site de projet s’étend sur 0,39 ha, il pourrait donc accueillir environ 4 logements. Lurbanisation de ces parcelles permettrait de créer une continuité entre la zone urbanisée du
centre historique et les maisons individuelles construites a I'Ouest de ces parcelles.

Pouleyrol )

\
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Site de projet a

Panorama depuis la D261 vers I’Est

Site projet b

Vue depuis la voie communale : une forte présence végétale

Acceés existant en limite est du site de projet, derriére le jardin

REALITES Urbanisme et Aménagement
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1"} Tenements . Préserver le jardin «===» Voie future
‘ Arbres et haies existantes 77/, Bande constructible D Acces
- Jardins

2.4.3. Prescriptions - Zones AU UB et UBa de Saint-Clément

Qualité paysagéere

Les sites de projet se situent entre deux poches d’urbanisation fe
long-de-laroute-départementale. Le site de projet a est fortement
visible depuis les abords de la RD et-estvisible-depuis—de—points

En limite Est du site de projet a et en limite Sud du site de projet b,

la limite des parcelles avec I'espace agricole pourrait étre traitée par
des plantations de végétation trés basse ou des murets en
matériaux locaux ou par des systemes de fossé favorisant
I'infiltration des eaux pluviales en amont du site.

Pour le site de projet b, la haie trés dense située le long du chemin
entre Saint-Clément et Chantegrelet sera préservée grace a la
desserte des constructions par les acces existants en limites est et
ouest du site de projet. Uespace de jardin situé le long de la voie, en
partie nord-est du site sera également préservé.

Afin de tenir compte de sa position de transition entre le tissu urbain
et l'espace agricole et naturel, le site de projet limitera
I'imperméabilisation des sols. Pour cela :

- Les espaces de jardins devront majoritairement étre
composés d’espaces de pleine terre ;

- Les espaces de stationnement seront perméables ou
semi-perméables.

REALITES Urbanisme et Aménagement
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L'ensemble du site a est desservi par deux voies, a 'OJgst une départementale et au-eentre a I'Est une voie communale a aménager,

a

Taille du tenement : 0,45 ha

Nombre de logement pouvant étre attendu : 7
6
Densité nette pouvant étre suivie: 7 13

logements/ha

b

L'ensemble du site b est desservi par une voie communale. Toutefois, afin de préserver la densité végétale et le jardin situés le long | Tajlle du téenement : 0,39 ha

de la voie, les accés seront regroupés et concentrés aux extrémités est et ouest du site de projet. "
Nombre de logement pouvant étre attendu : 4

Un cheminement doux est également suggéré le long du site de projet a, en paralléle de la voie communale sur un axe Nord-Sud.

. . . . . s . . s Densité nette pouvant é&tre suivie: 13
Ce cheminement est un enjeu en terme de lien puisqu’il permettrait a la fois de relier les zones urbanisées au Nord de la commune, P

logements/ha

le site de projet et le centre ancien. Le renforcement de cette voie suppose |'élargissement du chemin.

Forme urbaine et architecturale

L'implantation &-un-site-deprojet de sites de projets sur eet-espace ces espaces s’inscrit dans une logique d’urbanisation d’un espaces intermédiaires entre deux zones urbanisées et
permet ainsi de créer une continuité de I'enveloppe batie.

Il est proposé d’orienter le sens de faitage des habitations sur un axe Nord-Sud pour le site de projet a et Est-Ouest pour le site de projet b, afin de positionner les habitations dans le
sens de la pente. Le fait de respecter la forme urbaine de I'urbanisation alentour permet une meilleure intégration du bati.

Laugmentation des températures liée aux changements climatiques sera prise en compte par une réflexion sur I'implantation des constructions, I'utilisation de matériaux ou de
teintes adaptées.

L'orientation, la volumétrie, et la disposition des constructions les unes par rapport aux autres favoriseront la préservation d’espaces d’intimité et limitera les vis-a-vis.
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Le site se situe au Nord du centre historique. Il est délimité au
Sud par une voie communale et au Nord par une zone boisée.
Le site est donc accessible par voie communale.

Terrain en pente. Ces parcelles sont des friches parsemées de haies et d’arbres.

Le site se trouve également face a un jardin dont il est séparé par la voie
communale. Il s'agit d’'un enjeu qu’il faut prendre en compte dans le cadre de la
réalisation d’'une OAP, notamment en termes de lien et de valorisation paysagere.

Lespace aux alentours du site est relativement dense

caractéristiques d’un village-rue avec une urbanisation en front bati le long des axes
de circulation principaux. L'urbanisation de ces parcelles, limitées a I'Est et I'Ouest
par des zones d’habitation, est une occasion de densifier le centre historique en

continuité de celui-ci, en limitant I'effet d’étalement urbain.

et présente les

Le site s’étend sur 8;5-ha 0,24 ha et il est pourra donc accueillir environ 5 3 logements.
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:'_'_'_: Téenements Jardins «===» Voie future

Arbres et haies existantes 77/, Bande constructible de 20 métres D Acces

Qualité paysagéere

Le site de projet se situe en bordure d’un espace forestier au Nord et surplombe le centre
ancien. De fait, il serait préférable que le Sud-du site de projet fasse l'objet d’une
intégration paysagere toutefois peu marquée de facon a ne pas créer d’effet barriére.
Cela permettra également de garder la perspective vers le jardin en contrebas.
Maillage du réseau viaire et des autres réseaux

Le site est desservi au Sud eta-+Ouest par une voie communale. Ces-voiespermettent
uhe—connexion—avecta—trame—viaire—existante: |l est proposé de créer une nouvelle
desserte au—centre-despareeles par la réalisation d’'un accés commun permettant de
desservir 'ensemble des nouvelles constructions en-évitant-de-créerunempasse-et-de
facon—a—renforcerte-maillage-de-cet-espace. La création de eette-veie cet acces reste
suggestive et peut étre repositionnée. Cette voie d’acces pourra prendre la forme d’une
parcelle dite « en drapeau ».

Forme urbaine et architecturale

LUimplantation d’un site de projet sur cet espace s’inscrit dans une logique de
développement de l'urbanisation au Nord du centre ancien et permet ainsi de créer une
continuité de I'enveloppe batie.

Il est proposé d’orienter le sens de faitage des habitations sur un axe Est-Ouest afin de positionner les habitations dans le sens de la pente et de fagon a s’inscrire en continuité du
reste du bourg. Le fait de respecter la forme urbaine de I'urbanisation alentour permet une meilleure intégration du bati a I'existant.

Taille du ténement : 8;5-ha 0,24 ha

Nombre de logement pouvant étre attendu : 5 3

Densité nette pouvant étre suivie: 10—13
logements/ha
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Il existe deux quatre sites sur la commune de Viverols.

Les sites de projets a et b se situent au Nord du centre historique dans I'enveloppe urbaine et
sont délimités entre le chemin de la Fontanelle et la RD261, Ils s’inscrivent en accroche avec le
tissu urbain, au sein d’un quartier surplombant le bourg et disposant d’une topographie
marquée, bénéficiant d’'une bonne exposition. Compte-tenu des talus et de la topographie, les
sites sont davantage accessibles par le chemin de la Fontanelle.

Le site de projet c se situe a I'Est du bourg, en dent creuse, au sein d’un quartier pavillonnaire.
Il est desservi par la rue Les Gouttes. Il s'agit d’'un terrain relativement plat et facilement
aménageable.

Le site de projet d se situe le long de la rue Au-dela de las Ribeyras. Il s’agit également d’un
terrain facilement aménageable.

Les sites s’étendent sur une surface de 0,51 ha pour le site a, 0,39 ha pour le site b, 0,41 ha
pour le site c et 0,87 ha pour le secteur d.
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/0 e—— 100 m
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Site de projet a Site de projet c: Vue depuis la voie, une premiére

construction a été réalisée, laissant un passage pour

desservir 'arriere.

Site de projet d : vue depuis la rue des Gouttes et depuis la rue Au-dela de las Ribeyras.
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Les sites de projet a et b disposent d’une tres bonne exposition.
Le site de projet a devra assurer I'intégration paysagere des constructions
en respectant la topographie, marquée, et les formes urbaines
caractéristiques du quartier dans lequel il se trouve. L'intégration paysagére
passera également par la création d’espaces de jardin d’un seul tenant de
préférence et bénéficiant au maximum d’une exposition Sud.
A proximité de la RD, le site de projet a accueille quelques arbres qu’il
s’agira de préserver dans le cadre de 'aménagement du site.
La limite sud du site de projet b accueille un alignement d’arbres,
participant a I'ambiance paysagere du quartier, qu’il convient de préserver.
La limite sud et sud-ouest de ce méme site accueille des arbres de haute
tige. Le projet cherchera a s’intégrer au sein de ces espaces boisés, en
évitant leur abattage.
Pour les deux sites de projet, les limites séparatives seront traitées sous
forme d’'une haie d’essences locales et variées, éventuellement
accompagnée d’'un grillage. Les murets de clotures en alignement sont
admis lorsqu’ils permettent de créer un effet rue.
Les sites de projet limiteront I'imperméabilisation des sols. Pour cela :

- Les espaces de jardins devront majoritairement étre

composés d’espaces de pleine terre ;
- Les espaces de stationnement seront perméables ou semi-

perméables.
a
Taille du ténement 0,51 ha
Nombre de logement pouvant étre attendu 6 log
F==a S " .
Densité nette pouvant &tre suivie 12 log/ha I... Tenements «===» Voie future v/ gerZdOer:Z?rs:;uctlble

. . - . Arbres et haies existantes <= ==» Cheminement doux a prévoir
Maillage du réseau viaire et des autres réseaux

’ensemble des deux sites est desservi au Nord par la rue, ce qui lui permet Jardins } Acces

d’étre connecté avec l'existant.
La desserte par la rue Les Etarderies (RD261) est tolérée mais la majorité des

acces devront étre réalisés par la rue de la Fontanelle. b

Le site de projet b pourra accueillir une voie de desserte interne permettant Taille du ténement 0,39 ha

de desservir des constructions en « second rang ». Nombre de logement pouvant étre attendu 5 log
Densité nette pouvant étre suivie 13 log/ha
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permettant de relier les deux voies.

des sites de projet. Un autre cheminement doux est également suggéré sur un axe Nord-Sud a partir du site de projet a,

Forme urbaine et architecturale

Il est attendu environ 6 logements dont au moins 3 logements groupés ou en bande sur le site a et 5 logements groupés ou individuels sur le site b.

En cas d’'implantation de constructions en « second rang sur le site b, I'ensemble des constructions implantées sur ce site privilégieront le plain-pied, afin de limiter le vis-a-vis entre
les constructions.

Les constructions devront s'implanter suivant un axe Est-Ouest. Pour les constructions disposant d’un acces par la rue de la Fontanelle, les espaces de jardins devront se localiser au
Sud des parcelles et les constructions remontées au Nord des parcelles.

Dans tous les cas, les constructions seront positionnées a proximité des espaces de voirie afin de limiter I'imperméabilisation des sols et pour conserver un jardin d’un seul tenant.
L'augmentation des températures liée aux changements climatiques sera prise en compte par une réflexion sur I'implantation des constructions, |'utilisation de matériaux ou de
teintes adaptées

L'orientation, la volumétrie, et la disposition des constructions les unes par rapport aux autres favoriseront la préservation d’espaces d’intimité et limitera les vis-a-vis.

Ces 2 sites sont compris dans le périmeétre délimité au regard de la présence des monuments historiques sur la commune.
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Le site de projet c se situe en dent creuse, la partie olipst étant en limite avec I'espace agricole et la présence d’une zone humide.

a Separation ENtre 1es espaces ae jarains a rouest et respace agricole sera étre traitée par des plantations d’essences

locales et variées avec des essences basses. Elles pourront étre accompagnées de murets en matériaux locaux ou par c

des systémes de fossé favorisant l'infiltration des eaux pluviales. Taille du ténement 0,41 ha
Les arbres et haies présents le long de la rue seront préservés, leur abattage doit donc étre évité. Nombre de logement pouvant étre attendu 4 log
Afin de limiter I'impact du projet sur la zone humide située a proximité, il s'agira : Densité nette pouvant étre suivie 12 log/ha

- Déviter les rejets dans la zone humide (parcelle B447) d’eaux de ruissellement pluviales émanant du
site de projet c;
- De favoriser au maximum l'infiltration dans le site de projet ¢ des eaux météorites ainsi que des eaux de ruissellement ;
- D’éviter tous remblais en bas du site de projet c pouvant déborder dans la zone humide (parcelle B447).
Pour I'ensemble des 2 sites de projet, les limites séparatives seront traitées sous forme d’une haie d’essences locales et variées, éventuellement accompagnée d’un grillage.
Afin de tenir compte de leur position de transition entre le tissu urbain et I'espace agricole et naturel, les sites de projet limiteront I'imperméabilisation des sols. Pour cela :

- Lesespaces de jardins devront majoritairement étre composés d’espaces de pleine terre ; d

- Les espaces de stationnement seront perméables ou semi-perméables. Taille du tenement 0,87 ha
Maillage du réseau viaire et des autres réseaux Nombre de logement pouvant étre attendu 11 log
Le site de projet ¢ est longé par la rue Les Gouttes. Un seul accés commun sur cette rue permettra de desservir | Densité nette pouvant étre suivie 15 log/ha

I'ensemble du site.
Le site de projet d est longé par la rue Au-dela de Las Ribeyras et la rue des Gouttes. Compte tenu des enjeux de sécurité, de densité et de préservation de cette entrée de bourg, une
voie de desserte interne sera aménagée et permettra de desservir I'ensemble des lots, évitant ainsi la création d’acces individuel des parcelles sur les rues.

Forme urbaine et architecturale

Sur le site de projet c, il est attendu environ 4 nouvelles constructions. Les constructions devront s’'implanter suivant un axe Est-Ouest.

Sur le site de projet d, il est attendu environ 11 nouvelles constructions, dont au moins 6 logements groupés ou en bande. Un dégradé de densité est attendu, avec une densité plus
importante positionnée a l'ouest qu’a l'est.

L'augmentation des températures liée aux changements climatiques sera prise en compte par une réflexion sur I'implantation des constructions, |'utilisation de matériaux ou de
teintes adaptées.

L'orientation, la volumétrie, et la disposition des constructions les unes par rapport aux autres favoriseront la préservation d’espaces d’intimité et limitera les vis-a-vis.

Le site de projet c est compris dans la zone ABF délimitée au regard de la présence des monuments historiques sur la commune.
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Le site est situé au Nord du centre historique de Saillant. Il est délimité au Nord et au Sud par I'urbanisation et par des parcelles agricoles a I'Est et a I'Ouest.

Il est desservi par une voie communale située au Sud.

Le site est situé sur des parcelles agricoles. Il présente une légére déclivité qui sera a prendre en compte dans 'aménagement de cet espace.

A l'opposé du centre historique plutot dense, cet espace est marqué par une dispersion de I'urbanisation sous forme de maisons individuelles. LOAP devra donc tendre a urbaniser
cet espace en lui donnant une certaine cohérence.

Cet enjeu est d’autant plus fort que I'espace aux alentours du site présente également des potentiels a urbaniser. De fait, la structuration de I'urbanisation est nécessaire.

Le site s’étend sur 0,86 ha, il pourra accueillir environ 6 logements.

Panorama depuis la D257 au Nord
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Le site de projet se situe en amont du centre ancien. Il est donc préférable que le site de projet
fasse I'objet d’une intégration paysagere toutefois peu marquée de fagon a ne pas créer d’effet
barriére. Cela permettra également de garder la perspective vers le centre ancien en contrebas.
En ce qui concerne I'extrémité Ouest des parcelles, il est préférable de laisser les limites parcellaires
non végétalisées puisque celles-ci s'ouvrent sur des zones agricoles et offrent une perspective vers
les champs intéressante a valoriser. Cependant la préservation de cette perspective ne devra pas
se faire au détriment de la qualité paysagere.

Maillage du réseau viaire et des autres réseaux

Le site est desservi une voie communale au Sud, ce qui lui permet d’étre connecté avec I'existant.
Il est proposé de créer une nouvelle desserte au centre des parcelles permettant de desservir
I'ensemble des nouvelles constructions de fagon a renforcer le maillage de cet espace. La création
de cette voie reste suggestive et peut étre repositionnée. Une aire de retournement est implantée

aI'Ouest du site de projet, ellerestecependantpreviseire d'autres solutions facilitant la circulation

peuvent étre admises. Cette-de erte-est-destinée e

Un cheminement doux est également suggéré le long du site de projet, en parallele de la voie
communale sur un axe Nord-Sud. Ce cheminement est un enjeu en terme de lien puisqu’il
permettrait a la fois de relier le site de projet et le centre ancien.

Afin de tenir compte de sa position de transition entre le tissu urbain et I'espace agricole et naturel, !
m airie

le site de projet limitera 'imperméabilisation des sols. Pour cela : F  tdole
- Les espaces de jardins devront majoritairement étre composés d’espaces de pleine Salle des fétes
terre; ;
’ :' 3 Tenement Jardins <€ = = P> \ojes futures a envisager * Sites remarquables
. Les espaces de stationnement seront permeables ou Seml-permeables' D Enveloppe batie - Routes < = = 9 Cheminement doux a maintenir et développer s Gestion des eaux pluviales
- Espaces forestiers Exploitations agricoles /// Bande constructible de 20m A Accésaprivilégier
Forme urbaine et architecturale m Arbres - Batiments communauxw Aire de retournement provisoire
Limplantation d’un site de projet sur cet espace s’inscrit dans une logique d’urbanisation d’un
espace intermédiaire entre deux zones urbanisées et permet ainsi de créer une continuité de I'enveloppe batie. Taille du ténement : 8,86-ha 0,81 ha

Il est proposé d’orienter le sens de faitage des habitations sur un axe Est-Ouest dans la mesure du possible afin de positionner les N
o L, . L, ) . Nombre de logements pouvant étre attendu : 6
habitations dans le sens de la pente et de fagon a s’inscrire en continuité du reste de la commune. Le fait de respecter la forme urbaine

de l'urbanisation alentour permet une meilleure intégration du bati au reste de la commune. Densite nette pouvant eétre suivie: 18

L'augmentation des températures liée aux changements climatiques sera prise en compte par une réflexion sur I'implantation des ogements/ha 9 logements/ha

constructions, 'utilisation de matériaux ou de teintes adaptées
Lorientation, la volumétrie, et la disposition des constructions les unes par rapport aux autres favoriseront la préservation d’espaces d’intimité et limitera les vis-a-vis.
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Le site se trouve a I'Est du centre historique de Medeyrolles. Il est délimité par des espaces agricoles au Nord et a I'Est, et par 'urbanisation au Sud et a I'Ouest.

Il est desservi au Sud par la D251,

Il s’agit d’une friche marquée par la présence de haies et de petits espaces boisés.

Actuellement le développement urbain se limite au centre historique. La commune a donc un important potentiel de développement qui sera impérativement a structurer.
Le site s’étend sur 0,4 ha, il est pourra accueillir environ 3 5 logements.
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Le site de projet est marqué par une forte présence de haie et d’espaces boisés. L'intégration paysagere des nouvelles constructions y est donc un enjeu fort. Il est donc préférable
que le site de projet fasse I'objet d’une intégration paysagéere toutefois peu marquée de fagon a ne pas créer d’effet barriére.
Afin de tenir compte de sa position de transition entre le tissu urbain et I'espace agricole et
naturel, le site de projet limitera I'imperméabilisation des sols. Pour cela :

- Les espaces de jardins devront majoritairement étre composés d’espaces de pleine

terre;

- Les espaces de stationnement seront perméables ou semi-perméables.
Maillage du réseau viaire et des autres réseaux
L'ensemble du site est desservi au Nord par une voie communale et en limite sud par la route
départementale, ce qui lui permet d’étre connecté avec I'existant.
Un cheminement doux est également proposé le long du site de projet. Un autre cheminement
doux est également suggéré sur un axe Nord-Sud a partir du site de projet. Ce cheminement est
un enjeu en terme de lien puisqu’il permettrait a la fois de relier le site de projet et le centre

’

ancien. Mz Gevra drtout permettre a-terme derelierlesnouvelles zones-d’urbanisationa

Forme urbaine et architecturale

Limplantation d’un site de projet sur cet
espace ¢s’inscrit dans une logique de
développement de 'urbanisation a I'Est de
la commune et permet ainsi de créer une
continuité de I'enveloppe batie.

Taille du ténement : 0,4 ha

Nombre de logement pouvant étre attendu : 3-5

Densité nette pouvant étre suivie: 10 13
logements/ha

Il est proposé d’orienter le sens de faitage des habitations sur un axe Est-Ouest dans la mesure du
possible de fagon a s’inscrire en continuité du reste de la commune. Le fait de respecter la forme
urbaine de l'urbanisation alentour permet une meilleure intégration du bati au reste de la
commune.

" 0 Som %

L'augmentation des températures liée aux changements climatiques sera prise en compte par une

1m=y X X s v
réflexion sur 'implantation des constructions, l'utilisation de matériaux ou de teintes adaptées 5 Teement donding Bl copcepunic A, Pestsperierompvicoler
. . s, . . . . Enveloppe batie [N Haies et boisements Antenne relais NN Gestion des eaux pluviales
L'orientation, la volumétrie, et la disposition des constructions les unes par rapport aux autres - X
- Espaces forestiers - Routes < = =» Chemi doux & maintenir et PP

. . ) , TR o
favoriseront la préservation d’espaces d’intimité et limitera les vis-a-vis. Y === Y
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Le site se trouve au Nord du hameau de Ferréol. Il est délimité au Sud par l'urbanisation, a I'Ouest par une voie communale et par des parcelles agricoles au Nord et a I'Est.

Il est desservi par la voie communale de La Cote a I'Ouest.

Le site est implanté sur des parcelles agricoles. Limplantation du site se fait en marge du centre ancien mais elle se justifie par la présence d’espaces boisées, de zones humides et le
passage d’un cours d’eau au Sud de la commune qui contraint donc l'urbanisation a se faire au Nord.

Le site présente une légere déclivité qui sera a prendre en compte dans les OAP.

Le site s’étend sur 0,4 ha, il pourra accueillir environ 4 logements.
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e Sud-Ouest du site. Ce permis greve déja deux parcelles initialement prévues dans ’OAP présentée ci-contre.

Qualité paysagere

Le site présente un relief s’inclinant du Nord vers le Sud, il est donc facilement visible depuis
la RD67. Or, le front bati de la commune présente des qualités architecturales remarquables
qui se traduisent par un bati ancien en pierre. Il est donc préférable que le site de projet
fasse I'objet d’une intégration paysagére toutefois peu marquée de fagon a ne pas créer
d’effet barriére. Cela permettra également de garder la perspective vers le centre ancien en
contrebas.

En ce qui concerne l'extrémité Est des parcelles, il est préférable de laisser les limites

parcellaires non végétalisées puisque celles-ci s'ouvrent sur des zones agricoles et offrent
une perspective vers les champs intéressante a valoriser. Cependant la préservation de cette [ :
perspective ne devra pas se faire au détriment de la qualité paysagére.
Afin de tenir compte de sa position de transition entre le tissu urbain et 'espace agricole et
naturel, le site de projet limitera I'imperméabilisation des sols. Pour cela :

- Les espaces de jardins devront majoritairement étre composés d’espaces de

pleine terre ;
- Les espaces de stationnement seront perméables ou semi-perméables

Taille du ténement : 0,4 ha

Nombre de logement pouvant étre attendu : 4

Densité nette pouvant étre suivie : 10 logements/ha

LY
:.- : _: {Enement B erdins B Silhouette de bourd depuis la RD7 A\ Accésparle nord 3 privilégier
D Enveloppe bitie |l Haies etboisements <& = = » Réserve aenvisager * Sites remarquables
Espaces forestiers H Talus « = = » Cheminement doux a maintenir et développer
g Arbres B rRoutes ’/ A Bande constructible de 20m
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2.10.1. Etat des lieux - Zone 1AU de La Chaulme

Le site d’OAP est ouvert a I'urbanisation sous forme d’une opération d'aménagement d’ensemble.

Le site se trouve au Nord Est du bourg de La Chaulme, entre le centre-bourg et le cimetiére. Il est délimité au sud
par la RD258 et au nord par des parcelles boisées.

Le site est implanté sur des parcelles de prairies. Le site présente une bonne exposition et peu de déclivité.

Le site s’étend sur 0,57 ha, il pourra accueillir environ 6 logements.

Echelle 1: 500¢

Echelle 1: 5000

QU ~7
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Qualité paysagéere

Le site de projet est marqué par la présence de haies et d’arbres en périphérie du
projet et en limite séparative et s’inscrit en accroche du centre-bourg.
Lintégration paysagére des nouvelles constructions au sein de cette trame bocagére
représente donc un enjeu. Limplantation des nouvelles constructions et les
aménagements nécessaires pour l'opération (voirie/acceés, gestion des eaux
pluviales) éviteront pour cela I'abattage des haies et arbres matures de haute tige.
De maniere générale, il est préférable que le site de projet fasse l'objet d’une
intégration paysagére toutefois peu marquée de fagon a ne pas créer d’effet barriére.
Les limites parcellaires devront étre soignées et traitées par la plantation de haies
d’essences locales et variées avec des essences basses. Les essences retenues
devront correspondre a la palette végétale présentée dans ces OAP. Ces haies
pourront étre accompagnées de grillages souples ou de murets en matériaux locaux.
Afin de tenir compte de sa position de transition entre le tissu urbain et I'espace
agricole et naturel, le site de projet limitera 'imperméabilisation des sols. Pour cela :

- Les espaces de jardins devront majoritairement étre composés

d’espaces de pleine terre ;
- Les espaces de stationnement seront perméables ou semi-perméables.

Taille du ténement : 0,57 ha

Nombre de logement pouvant étre attendu : 6

Densité nette pouvant étre suivie : 12 logements/ha

r_-_-_: Ténements Jardins D Acces

Arbres et haies existantes ~ «===» Voie future /7 Bande constructible de 20 métres
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Lensemble du site est desservi au Sud par une rout¢jdépartementale. Il est proposé de créer une nouvelle voie de desserte au centre du site de projet permettant de desservir
_!_m_ﬂ_rF!_rlensem € des nouveles constructons, en reansant une voie de bouclage reprenant la voirie située le long du cimetiére, de fagon a renforcer le maillage de cet espace. La création

de cette voie reste suggestive et peut étre repositionnée.

Un cheminement doux est suggéré sur la partie nord du site de projet, par la valorisation du chemin rural existant.

Forme urbaine et architecturale

Les volumétries, formes et aspect reprendront les caractéristiques architecturales du bourg : (teintes, pentes de toit ...).

L'augmentation des températures liée aux changements climatiques sera prise en compte par une réflexion sur I'implantation des constructions, |'utilisation de matériaux ou de
teintes adaptées.

Lorientation, la volumétrie, et la disposition des constructions les unes par rapport aux autres favoriseront la préservation d’espaces d’intimité et limitera les vis-a-vis.

Il est proposé d’orienter le sens de faitage des habitations prioritairement sur un axe Est-Ouest afin de s’inscrire en continuité du reste de la commune. Le fait de respecter la forme
urbaine de l'urbanisation alentour permet une meilleure intégration du bati au reste de la commune.
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Le site se trouve au lieu-dit Le Temple, hameau situé au nord-ouest du territoire communal. Le site de projet se
site entre la partie ancienne du hameau et les constructions situées a |'Est, de l'autre c6té de la RD n°57.

Il s’agit de parcelles de prairie et en friche, accueillant quelques boisements/alignements d’arbres. Le site
accueille peu de déclivité.

Il est délimité a I'est par la RD n°57, a I'ouest par un chemin rural non aménagé (cheminement piéton) et au sud
par la rue des Pradoux.

Le site s’étend sur 0,51 ha dont 0,28 ha mobilisables pour I'implantation de nouvelles constructions (le reste de
la superficie étant soit classé en zone N, soit correspondant a la route départementale). Il pourra ainsi accueillir
4 logements.

Echelle 1: 5000 Ie em '
; -~
\

T\

A ° v \\\’f ."\ \
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Vue sur le site de I'OAP depuis la RD, au Sud du ténement Vue sur le site de I'OAP depuis la RD, vue sur la partie Nord du ténement

Vue sur le chemin ouest et |'arriére du ténement, depuis la rue des Pradoux
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I} Tenements «( = =» Cheminement doux a prévoir P Acces
‘ Arbres et haies existantes Préserver de toute construction 9/ Bande constructible
% 7/ .
) et de tout aménagement les de 20 metres
Jardins abords du chemin rural

Qualité paysagere
Le site de projet est |Taille duténement mobilisable : 0,28 ha

marqué par la présence | Nombre de logement pouvant étre attendu :
de d’arbres en périphérie |4
du projet et en limite |Densité nette pouvant étre suivie: 13
séparative. logements/ha

Lintégration  paysagere

des nouvelles constructions au sein de cette trame bocagére représente
donc un enjeu. Limplantation des nouvelles constructions et les
aménagements nécessaires pour I'opération (voirie/acces, gestion des eaux
pluviales) éviteront pour cela I'abattage des haies et arbres matures de
haute tige.

Les limites parcellaires devront étre soignées et traitées par la plantation de
haies d’essences locales et variées avec des essences basses. Les essences
retenues devront correspondre a la palette végétale présentée dans ces
OAP. Ces haies pourront étre accompagnées de grillages souples ou de
murets en matériaux locaux sur la partie est du site de projet uniquement.

La limite ouest du site de projet étant marquée par la présence d’'un
cheminement piéton qualitatif, intégré dans un environnement naturel qui
doit étre préservé, et permettant l'accés au lavoir. Pour préserver ses
caractéristiques, les constructions et aménagements devront étre réalisés
cOté est. La partie ouest, classée en zone N sur le plan de zonage, sera
maintenue en espace de pleine terre et pourra étre valorisée pour des
jardins. Cet espace restera ouvert pour contribuer a la mise en valeur du
cheminement piéton. Il s’agira donc d’éviter les murs de cloture ou toute
autre cloture occultante le long du chemin.

De maniere générale, il est préférable que le site de projet fasse 'objet d’une
intégration paysagere toutefois peu marquée de fagon a ne pas créer d’effet
barriere.

Afin de tenir compte de sa position de transition entre le tissu urbain et I'espace agricole et naturel, le site de projet limitera I'imperméabilisation des sols. Pour cela :

- Les espaces de jardins devront majoritairement étre composés d’espaces de pleine terre ;
- Les espaces de stationnement seront perméables ou semi-perméables.
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L'ensemble du site est desservi a I'Est par une route dfpartementale, ce qui lui permet d’étre connecté avec |'existant.

€5 aCCes UEVIONT ELtre regroupes deux par deux prutot que dispersés, permettant ainsi de préserver le cadre paysager le long de la route départementale.
Le cheminement doux situé a I'Ouest du site de projet sera valorisé et ne sera donc pas utilisé pour la desserte des constructions.

Forme urbaine et architecturale

L'augmentation des températures liée aux changements climatiques sera prise en compte par une réflexion sur I'implantation des constructions, |'utilisation de matériaux ou de
teintes adaptées

Lorientation, la volumétrie, et la disposition des constructions les unes par rapport aux autres favoriseront la préservation d’espaces d’intimité et limitera les vis-a-vis.

Il est proposé d’orienter le sens de faitage des habitations prioritairement sur un axe Nord-Sud afin de s’inscrire dans la continuité des caractéristiques du tissu urbain présent sur ce
hameau. Toutefois, d’autres implantations sont admises si elles ne générent pas de nuisances et de vis-a-vis plus important par rapport aux autres constructions.
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3 sites ont été identifiés sur la commune d’Eglisolles. Le site a s’inscrit en accroche du centre
bourg historique. Les deux autres sites b et c sont localisés en périphérie Est et Ouest du
bourg d’Eglisolles.

Ils sont tous potentiellement desservis par des voies communales ou départementales. Ils
correspondent a des espaces de prairies, agricoles ou de jardins.

Les 3 sites présentent des enjeux pour la silhouette du bourg.

Le site de projet a d’une superficie de 0,55 ha répartis de part et d’autre d’une voie privée
appartenant a la commune et desservant la maison de I'enfance, est particulierement visible
depuis la voie communale d’Eglisolles au Verdier. Ce site participe a la silhouette du centre-

bourg avec une vue sur I'église depuis la voie communale.
Les sites b (0,08 ha) et c (0,3 ha) présentent des enjeux d’entrées de bourg. S /'fri

Echelle 1: 500( ‘

Le site c est desservi au nord par la RD256 et a |'est par une voie communale. Il s’agit d’'un
sectional appartenant a la commune d’Eglisolles. A noter que le site est traversé par
plusieurs canalisations dont il faudra tenir compte lors de I'aménagement du site.

Le site b est desservi

a louest par Ia T &W . ‘
méme route e 8 ¥/ 2
départementale, il '—_"
s’agit d’'une parcelle o f‘ | ¥ = ¢
exploitée. /////?; e ub -y |
N i
A ~o‘ / a2 '-‘1 q rk

ers. 1

% S
%/% b Echellel1 5 00( " 
&
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Vue sur le site a depuis la voie communale

Vue sur le site b depuis la route départementale

Vue sur le site ¢ depuis le carrefour entre la voie communale et la route départementale
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1.t Tenements «===» Voie future W Gestion des eaux pluviales
Arbres et haies existantes D Acces /" Préservation des enjeux

- T ; paysagers et écologiques

- Jardins Privilégier I'implantation de logements

groupés/en bande en accroche du centre-bourg

- . . 1 > Y 3 1
i« = =»» Maintenir |'accés a la maison de I'enfance 24/, Bande constructible de 20 métres
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Le site de projet a présente des enjeux paysagers impprtants, en particulier pour la partie située a I'est de la voie privée, localisée
mm[ﬁe ouest, la plus au nord s’inscrit dans la continuité du centre-bourg. Les
nouvelles constructions réalisées sur ce secteur devront respecter les formes urbaines d’un tissu ancien (alignement sur rue et/ou
mitoyenneté).

Afin de favoriser I'intégration du projet, une densité plus importante sera réalisée sur la partie nord-ouest, qui accueillera au moins
3 logements dont au moins 2 logements groupés/mitoyens.

La partie est de la voie de desserte accueillera donc au moins 3 logements avec une implantation permettant de privilégier
I'implantation coté ouest (coté voie), permettant de dégager un espace de jardin sur la partie ouest et ainsi de préserver un espace
vert dégagé en cceur d’flot (dans le prolongement de la zone Uj).

La limite des parcelles avec la zone Uj et les limites entre les jardins sera traitée par des plantations d’essences variées tres basse ou
par des systemes de fossé favorisant I'infiltration des eaux pluviales. Elles peuvent étre éventuellement doublées d’un grillage souple.
Lintégration paysagére passera également par la création d’espaces de jardin d’un seul tenant.

L'implantation des constructions tiendra compte d’un secteur d’écoulement des eaux pluviales sur la partie nord-est, en conservant
un retrait suffisant par rapport a la limite parcellaire nord-est.

L'alignement d’arbres situé au nord-est du site de projet permet de séparer I'opération de logements de la zone Ue. Sa préservation
doit donc étre recherchée.

Le site de projet b présente moins d’enjeux paysagers ; il s’inscrit en continuité d’une urbanisation moins dense, en extension du
centre bourg. Il fera I'objet d’une intégration paysagére toutefois peu marquée de fagon a ne pas créer d’effet barriere.

Les limites parcellaires devront étre soignées et traitées par la plantation de haies d’essences locales et variées avec des essences
basses. Les essences retenues devront correspondre a la palette végétale présentée dans ces OAP. Ces haies pourront étre
accompagnées de grillages souples.

a

Taille du téenement mobilisable : 0,52 ha

Nombre de logement pouvant étre attendu :
6

Densité nette pouvant étre suivie: 13
logements/ha

b

Taille du tenement : 0,08 ha

Nombre de logement pouvant étre attendu :
1

Densité nette pouvant étre suivie: 13
logements/ha

C

Taille du ténement : 0,30 ha

Nombre de logement pouvant étre attendu :
4

Densité nette pouvant étre suivie: 13
logements/ha

Le site de projet c Le site de projet c présente des enjeux paysagers et écologiques sur toute la partie nord. Il convient de préserver de toutes imperméabilisation et artificialisation

la partie nord délimitée sur la cartographie de I'OAP, pour préserver ces enjeux.
Dans tous les cas, afin de favoriser I'intégration paysagere, le site de projet limitera I'imperméabilisation des sols :
- Les espaces de jardins devront majoritairement étre composés d’espaces de pleine terre ;

- Les espaces de stationnement et la voie de desserte seront perméables ou semi-perméables.

Maillage du réseau viaire et des autres réseaux

Le site de projet a sera desservi par la voie de desserte de la maison de I'enfance existante, qui devra étre aménagée en conséquence et permettra de rejoindre la rue Le Bourg. Le

maintien de l'acces a la maison de I'enfance sera assuré.
L'ensemble du site de projet b est desservi par une route départementale, ce qui lui permet d’étre connecté avec l'existant.
Le site de projet c est desservi par plusieurs voies, ce qui permet d’étre raccordé a I'existant.
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L'augmentation des températures liée aux changemerlts climatiques sera prise en compte par une réflexion sur I'implantation des constructions, I'utilisation de matériaux ou de
T leInies adaplees.
L'orientation, la volumétrie, et la disposition des constructions les unes par rapport aux autres favoriseront la préservation d’espaces d’intimité et limitera les vis-a-vis.

Il est proposé d’orienter le sens de faitage des habitations prioritairement sur un axe Est-Ouest pour les sites de projet b, c et sur la partie est de la voie de desserte du site de projet
a.
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développement urbain, territorial et social,
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ACTION. D

Porteur-deprojet
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ACTION.3

Porteurdeprojet

1 Simulations faites sur l'achat d’un bien de 90m2, avec un apport initial de 10% du prix d’achat, un crédit sur 20 ans avec un taux de 4%... sans que les codts de
remboursement ne dépassent 30% des revenus et prenant comme modele les différents niveaux de ressources des ménages de moins de 30 ans sur ’Ambertois (revenus
par décile).
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Il s’agit de proposer différentes illustrations d’opération de logements individuels et semi-collectifs réalisés sur la région d’Auvergne. Ces opérations ont été sélectionnées en fonction
des caractérisant le territoire de la Vallée de I'’Ance. Ces références sont notamment issues du travail réalisé par le CAUE (Source : Valeurs d’exemples, Palmarés Départemental de
I'Architecture et de 'Aménagement, CAUE Puy-de-Déme ; Valeurs d’exemples, Palmareés régional 2013 de I'Architecture et de ’'Aménagement, CAUE d’Auvergne).

Références de logements individuels

typologies locales notamment celle des granges.

Il offre la possibilité d’étre implanté en pente Cette opération répond a deux enjeux qui sont
parallelement aux courbes de niveaux. La Uintégration paysagere et les contraintes
construction sur pilotis permet également la topographiques. La teinte sombre du bardage permet
construction des annexes sous ’habitation afin en effet une insertion du projet de qualité sur un fond
de dégager de 'espace pour le jardin mais permet végétal.

également d’offrir une perspective sur les
paysages alentours. Les matériaux quant a eux

répondent aux enjeux d’intégration du bati.
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Opération de construction de 14 logements

en coeur de village

Cette opération permet de répondre aux
enjeux de reconstitution et de densification
du bati tout en respectant lenjeu
d’intégration dans le bati ancien.

Opération de construction de 3 logements
locatifs sociaux dans le cadre d’un éco-
hameau

Ces logements répondent aux enjeux qui ont
trait a la topographie. Cet aménagement
offre la possibilité d’étre implanté sur un
terrain en pente et permet de valoriser la
vue.
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Logements sociaux — Saint-Maurice-és-Allier, Source :
CAUE d’Auvergne

Opération de construction de 3 logements sociaux en
centre bourg

Ces nouvelles constructions en dents creuses
permettent une insertion dans le tissu ancien bati
tout en mélant ancien et contemporain. Cela est
permis par le socle en pierre qui s’inscrit en
continuité de Uarchitecture du centre bourg.
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REALITES Urbanisme et Aménagement 77



AR Prefecture Ambert Livradois Forez - PLUi de la Vallée de 'Ance

063-200070761-20250925- 2025 25 09 15-DE
R@HWN{W—FAS—BE—\A%%

Espaces forestiers
Arbres

Routes

Cheminement doux

Intégration paysagere et
traitement des limites

»

Jardins

Bati

1
=

Réserve pour éventuelle voirie

Nouveau carrefour

Bande constructible
20m
Etendue de la parc%le du Nord au Sud

20m

Etendue de la parcelle du Nord au Sud

]
1
1
! Bande constructible
L ]
]
1
1

0 5m
Coupe A-A" -Viverols du Nord au Sud | I
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NB1 m— n I I el ire,
. & 3 sitreill f_Los impl . I
. . 18 . |
reglemenidezones

‘ Arbres et haies existantes

D Jardins disposant d'une exposition Sud
/ Voiries avec des espaces

de circulation douce

Cheminements doux dédiés

/ Acces privatif

Intersections marquant I'entrée
dans le bourg et dans les opérations

/' Traitement des limites séparatives
par des haies d'essences locales et variées

' Constructions implantées a proximité
de la voirie et en mitoyenneté
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. Intégration paysageére et
traitement des limites

Arbres

Routes

Cheminement doux

Jardins
Bati
Aire de retournement

Réserve pour éventuelle voirie

e
e
2
|

AII

Gestion des eaux pluviales

! T
ity ! : 1
Recul !y Recul ! 1
R y : Sm ! 1 s5m 1
1 Bande constructible [ 1 Bande constructible I
et . A 20m i Lo T 20m 1
1 ! 1
1 Etendue dela parcelle du Nord au Sud : [ 1 Etendue de la parcelleldu Nord au Sud
2 ! (I [ 1
0 5m
Coupe A-A" - Saillant du Nord au Sud L 1
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<@ros»» Cheminement doux

== Haies et Boisements

- Espaces forestiers
)

<€--==-» Bande constructible de 20m
-------- Périmetre de recul de 5m

Implantation en limite
séparative <4,5m

Jardins

s Gestion des eaux pluviales

25m

g Antenne relais
ﬁ

1 L) L) = ]
: Recul , F i
' 5m 1 1
1 1 Bande constructible 1 1
1 1 20m 1 1 2
: \ 1 Etendue de la parcelle du Nord au Sud N Etendue agricole
1 1 1 1
Coupe A-A" - Medeyrolles du Nord au Sud 5m
_1
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NB : Les croquis ci-dessus n’ont pas de valeur réglementaire, et sont juste présentés a titre
illustratif. Les implantations des constructions ne peuvent étre déterminées que par le réglement
de zone.

Un permis de construire a déja été déposé sur la partie Sud-Ouest du site. Ce permis gréeve déja
deux parcelles initialement prévues dans 'OAP présentée ci-contre.

- Espaces forestiers

‘ Arbres

- Routes

= Cheminement doux

. Intégration paysageére et
~ traitement des limites

Jardins

S Bati

Réserve pour éventuelle voirie

1
1
1 Recul ! !
1 5m ! ! T
1 ] 1
- 1 Bande constructible 1 !
| [ 20m 1 : T\
I : : Etendue de la parcelle d'Ouest en Est 1 Etendue agricole
: 1 1 1
Coupe A-A" - La Chaulme d'Ouest en Est 0 5m
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