

















Cette modification simplifiée est lancée conformément aux dispositions des articles L.153-45 et 47 du Code de
I’'Urbanisme :

Article L153-45 du Code de |'urbanisme : « Dans les autres cas que ceux mentionnés a l'article L. 153-41, et
dans le cas des majorations des droits a construire prévus a l'article L. 151-28, la modification peut, a l'initiative
du président de I'établissement public de coopération intercommunale ou du maire, étre effectuée selon une
procédure simplifiée. Il en est de méme lorsque le projet de modification a uniquement pour objet la
rectification d'une erreur matérielle. »

Article L153-47 du Code de l'urbanisme : « Le projet de modification, I'exposé de ses motifs et, le cas échéant,
les avis émis par les personnes publiques associées mentionnées aux articles L.132-7 et L.132-9 sont mis a
disposition du public pendant un mois, dans des conditions lui permettant de formuler ses observations.

Ces observations sont enregistrées et conservées.

Les modalités de la mise a disposition sont précisées, selon le cas, par I'organe délibérant de I'établissement
public compétent ou par le conseil municipal et portées a la connaissance du public au moins huit jours avant le
début de cette mise a disposition.

Lorsque la modification simplifiée d'un plan local d'urbanisme intercommunal n'intéresse qu'une ou plusieurs
communes, la mise a disposition du public peut n'étre organisée que sur le territoire de ces communes.

A l'issue de la mise a disposition, le président de I'établissement public ou le maire en présente le bilan devant
l'organe délibérant de I'établissement public ou le conseil municipal, qui en délibere et adopte le projet
éventuellement modifié pour tenir compte des avis émis et des observations du public par délibération
motivée. ».

Il est précisé que cette procédure de modification simplifiée :

- N’engendre pas la réduction des zones naturelles et agricoles.

- Les modifications apportées s’inscrivent en compatibilité avec les objectifs du PADD.

- Les modifications apportées concernent notamment 2 erreurs matérielles et n’induisent donc pas de
réduction de protection

- En conformité avec 'application de I'article L153-41° du CU, les modifications apportées n’engendrent
pas de majoration des droits a construire supérieure a 20%, ne réduisent pas la surface d’une zone
urbaine ou a urbaniser et ne diminuent pas les possibilités de construire.

Un arrété du Président a défini les objets de la présente modification simplifiée. Il a été affiché, et la mention
publiée dans un journal diffusé dans le département. Cet arrété est joint en annexe du présent rapport.

Le dossier de modification simplifiée est notifié, avant la mise a disposition du public, a I'ensemble des
personnes publiques associées qui ont pu ainsi formuler leur avis.

Le dossier a ensuite été mis a disposition du public, pour laquelle une délibération du Conseil Communautaire
en a défini les modalités. Les avis des PPA recgus ont été joints au dossier de mise a disposition du public.

Le projet de modification simplifiée a été, a I'issue de cette mise a disposition, modifié pour tenir compte

des avis des PPA et des remarques/observations des habitants.

Enfin, la modification simplifiée sera approuvée en Conseil Communautaire.


https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211420&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211221&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210812&dateTexte=&categorieLien=cid





























































0 Reprise du périmétre SPR reporté sur le plan de zonage

Afin de faciliter la compréhension des régles applicables sur la commune, les périmetres de SPR ont été
reportés a titer indicatif sur le plan de zonage.

Cependant, la DRAC a alerté la commune sur le fait que le périmetre reporté sur Richard de Bas n’était pas le
bon, le secteur étant soumis au périmetre de 500 m.

Le plan de zonage est donc repris pour corriger cette erreur matérielle.

PLU avant procédure PLU apres procédure
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LA MODIFICATION DE LA LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES

La commune d’Ambert souhaite revoir la liste des emplacements réservés.

L'emplacement réservé n°3 a pour objet la création d’un espace de stationnement, le long de l'avenue
Emmanuel Chabrier. L'objectif était de compléter I'offre de stationnement a proximité immédiate du centre-
ville. Cet emplacement était déja présent dans le PLU avant approbation en 2021.
Toutefois, il s’agit aujourd’hui de le supprimer dans la mesure ou :
- La délimitation de cet emplacement réservé se situe sur un secteur de jardin a protéger identifié par la
ZPPAUP.
- Les études réalisées dans le cadre du dispositif Petites Villes de Demain, lancées apres approbation du
PLU, démontrent d’une capacité suffisante de stationnement en centre-ville.
L’emplacement réservé est donc supprimé dans le cadre de cette procédure de modification simplifiée.

Extrait plan de zonage PLU 2021 Extrait plan ZPPAUP Vue sur le jardin depuis I'avenue
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Modification simplifiée n°1 du PLU — Ambert

:F \' L’emplacement réservé n°5 a pour objet I'élargissement de I'entrée
\ [ T de la rue du Midi, pour une emprise de I'ordre de 86m? Le
. N périmétre de I'emplacement réservé comprend un batiment.

Vue depuis la place Vue depuis la rue du Midi

Compte-tenu des nombreux projets que la commune porte actuellement, notamment en faveur de la
redynamisation de son centre-ville, d’'une part, et de nombreux emplacements réservés délimités sur le plan de
zonage d’autre part, la commune n’est pas en mesure de réaliser les travaux envisagés a court terme. De ce
fait, elle souhaite renoncer a cet emplacement réservé.

La liste des emplacements réservés et le plan de zonage sont repris pour supprimer cet emplacement réservé.
Extrait liste des emplacements réservés :
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Modification simplifiée n°1 du PLU — Ambert
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LE RESPECT DES ORIENTATIONS DU PADD

Le PLU en 2021 définit les orientations du PADD suivantes :

Axe 1 - Renforcer le rayonnement d’Ambert
1. Accompagner le développement par une offre en équipements de qualité
Le PADD vise notamment a conforter le niveau d’équipements scolaires et sportifs, et a affirmer le niveau de
centralité culturel et de services d’Ambert.
Compatibilité du projet :
La procédure de modification simplifié a pour objectif de soutenir le développement d’un centre de formation

pour adulte, s’inscrivant ainsi en compatibilité avec cet objectif du PADD.

2. Conforter le positionnement économique d’Ambert au sein du Livradois-Forez

Le PADD fixe pour objectif de permettre une mixité de fonctions au sein des quartiers. Il indique notamment
que « I'objectif est de prendre en compte la présence de nombreuses activités économiques réparties sur
I’ensemble du territoire et de permettre leur évolution, tout en tenant compte du milieu dans lequel elles se
trouvent. Il s’agit également de permettre l'installation de petites activités de services, commerciales ou
tertiaires au sein des différents quartiers, évitant ainsi la création de quartiers uniquement résidentiels »
Compatibilité du projet :

La procédure de modification simplifiée a pour objectif de permettre I'évolution d’une activité économique,

correspondant au centre de formation pour adulte.

3. Exploiter le potentiel touristique du territoire

4. Accueillir de nouveaux habitants
Le PADD fixe pour objectif de développer une politique résidentielle complete, pour répondre a tous les
besoins. Pour cela, le PADD indique la volonté d’encourager la mixité des formes de logements (notamment
sous forme de logements groupés/en bande) dans le cadre d’opération d’aménagement d’ensemble.
Compatibilité du projet :
La procédure de modification simplifiée a pour objectif de revoir a la baisse la part minimum dédiée a la

réalisation de logements groupés ou en bande. Cette modification ne remet pas en cause la mixité des formes
a sein de la zone, mais vise a trouver un juste équilibre, par rapport a la demande actuelle constatée sur la
commune, notamment dans la mesure ou il s’agit d’'une opération ayant fait I'objet d’un permis d’aménager
antérieur a l'approbation du PLU. De plus l'importance de l'opération et la réalisation d’un découpage
parcellaire antérieur a I'approbation du PLU, réalisé pour du logement individuel, rendent complexe I'atteinte
de I'objectif de production de 80% de logements groupés et encore plus la production de logements en bande.

5. Gérer les mobilités a grande échelle

Axe 2 — Exploiter les atouts du territoire
1. Valoriser les caractéristiques paysageres et architecturales
Reconnaitre et protéger la biodiversité
Faire de la richesse de la biodiversité un outil d’attractivité du territoire
Valoriser le patrimoine historique et vernaculaire

vk wnn

Promouvoir un mode de gestion plus économe de la consommation fonciere

Axe 3 — Organiser un développement urbain qualitatif au sein de I'enveloppe urbaine
1. Réinvestir le centre-ville en lien avec le projet d’Opération de Revitalisation du Territoire (ORT)
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