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Révision du Plan Local d'Urbanisme - Réglement

ARTICLE 1 — CHAMP D'APPLICATION

Le présent réglement du Plan Local d'Urbanisme s'appligue a I'ensemble du territoire communal d'’Ambert. |l est
établi conformément aux articles R.123-4 a R.123-10 du Code de I'Urbanisme et fixe les régles applicables aux
terrains compris dans les diverses zones du territcire couvert par le plan de zonage.

ARTICLE 2 ~ PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD D'AUTRES LEGISLATIONS RELATIVES A
L'OCCUPATION DU SOL

Sont et demeurent notamment applicables au territoire communal:

1. les dispositions des articles R.111-2, R.111-3-2, R.111-4, R.111-14-2 et R.111-21 du Code de I'Urbanisme
2. les servitudes d'utilité publique menticnnées en annexe du présent PLU

3. les législations visées aux articles R.123-13 et R.123-14 du Code de 'Urbanisme

4. les dispositions induites par les lois d'aménagement et d'urbanisme suivantes:

- loi du 31 decembre 1913 pour les monuments historiques

- loi du 9 janvier 1985 dite Loi Montagne, relative au développement et a la pretection des zones de
montagne

- loi du 31 mai 1990 relative a la mise en ceuvre du droit au logement

- loi du 13 juillet 1991 dite Loi d'Orientation pour la Ville

- loi du 3 janvier 1992 dite Loi sur 'Eau

- loi du 31 décembre 1992 relative & ia lute contre le bruit

- loi du 8 janvier 1993 relative & |a protection et 4 la mise en valeur des sites

- loi du 9 février 1994 portant diverses dispositicns en matiere d'urbanisme et de constructicn
- loi du 21 juillet 1994 relative a I'habitat

- loi du 21 janvier 1995 relative a la diversité de 'habitat

- Ioi du 2 février 1995 relative au renforcement de la protection de i(environnement

- loi du 4 février 1995 d'orientation pour 'aménagement et le développement du territoire

- loi du 5 juillet 1996 sur le développement et la prometicn du commerce et de I'artisanat

- loi du 30 décembre 1996 sur l'air et I'utilisation rationnelle de I'énergie

- loi du 29 juillet 1998 relative a la lutte contre les exclusions

- loi du 25 juin 1999 pour 'aménagement et ke développement durable du territoire

- loi du @ juillet 1999 d'orientaticn agricole

- loi du 5 juillet 2000 relative a l'accueil et & I'habitat des gens du voyage

- loi du 9 juillet 2001 d'orientation sur la forét

ARTICLE 3 — DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le Plan Lccal d'Urbanisme divise le territoire visé a larticle 1 en zones urbaines, zones a urbaniser, zches
agricoles el zones naturelles et fcrestiéres, certaines de ces zones étant elles-mémes découpées en secteurs.

1. LES ZONES URBAINES
Elles comprennent les zones suivantes et sont régies par les dispositions du titre Il du présent réglement:

La zone UA
La zone UA, caractérisée par une pluralité de fonctions voisines ou superposées (habitat, équipements, services,
commerces, aclivilés [égéres) et une densité forte a moyenne, correspond au centre ancien d’Ambert.

La zone UA correspond au secteur patrimonial défini par la Zone de Protection du Patrimeoine Architectural, Urbain
et Paysager (ZPPAUP), annexée au présent PLU.

La zone UA couvre 'ensemble du centre-ville, du quartier du Pent & I'Quest jusqu'a Chardon a F'Est, et comprend
frois secteurs:

- un secteur UAa sur I'hyper centre médiéval plus cu moins délimité par le tracé de 'ancien rempart
- un secteur UAb couvrant une partie de la ville du XIXéme siécle
- un secteur UAC qui correspend aux avenues d'acceés au centre de la ville
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La zene UB
La zone UB correspond a la péripherie immédiate du centre-ville, réservée essentiellement 4 une pluralité de
fonctions voisines (habitat coliectif, équipements d'intérét général, activités légeres). C'est une zone de moins forte
densité que la zone UA mais qui présente un caractére central et doit répondre aux objectifs de développement de
I'habitat et de diversité fonctionnelle.

La zone UC
La zone UC est une zone périphérique de faible densité correspondant aux extensions récentes d'’Ambert. Elle est
essentiellement constituée d'un habitat pavillonnaire et a vocation a recevoir des habitations individuelles ou
collectives, des fonctions d'accompagnement (équipements, services, commerces), ainsi que des activités
compatibles avec son caractére résidentiel dominant.

La zcne UC Le Mentel comprend un sous-secteur UC* dans lequel les constructions & usage de commerce dont la
surface de vente n'excéde pas 500 m? sont autorisées.

La zone UD
La zene UD est une zone de village ancien dans laquelle il est souhaitable de favoriser I'aménagement et la
fransformation des batiments existants, ainsi que l'intégration des constructions neuves en vue de conserver a ces
lieux leurs caractéres et leurs animations (fonctions de services ef vocation résidentielle des villages).

La zone Ul
La zone Ul est une zcne urbaine destinée a 'accueil d'activités de tous types (tertiaires, artisanales, commerciales,
industrielles).

La zone Ul comprend quatre secteurs:

- un secteur Ula au Montel, dans la zcne artisanale de La Masse et & la Planche desting aux activités de
toutes natures

- un secteur Ulb couvrant la Zone Industrielle, Les Fayettes, Terre Rcuge et Champ de Clure, pouvant
accueillir des industries susceptibles d'engendrer des nuisances

- un secteur Ulc vers le cimetiére, réservé aux activités tertiaires

- un secteur Uld a vocation commerciale sous Le Montel

La zone UL
La zone UL est une zone urbaine destinée a recevoir des activités & caractére touristique, de sports ou de loisirs.

La zone UV
La zone UV est une zone urbaine réservée a I'accueil des gens du voyage, située en bordure de la Dore, au Sud
de la ZI de La Masse.

La zone UY
La zone UY est une zone urbaine réservée aux constructions et installations liges a l'activité de l'agrodrome du
Poyet.

La zone UX
La zone UY est une zone urbaine réservée aux constructions et installations liges a l'activité Elimination des
déchets menagers et assimilés.

2. LES ZONES A URBANISER
Elles comprennent les zones suivantes et sont régies par les dispositions du titre 11l du présent réglement :

La zone AU
La zone AU est une zone naturelle qui peut &tre urbanisée a l'occasion, soit d'une meadification, soit d'une révisicn
du plan lecal d'urbanisme.
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La zone AUC
La zone AUC est une zone naturelle constructible destinée a accueiliir, dans une perspective de mixité urbaine, des
constructions a usage d'habitation, ainsi que des fonctions daccompagnement (équipements, services,
commerces), compatibles avec sa vocation résidentielle dominante.

La zone AUI
La zone AUl est une zone naturelle constructible destinée a I'accueil d'activités de tous types {tertiaires, artisanales,
commerciales, industrielles).
La zone AUl comprend deux sous- secteurs:

- le secteur AUla destiné aux activités de toutes natures

- le secteur AUId & vocation commerciale sous Le Montel

3. LES ZONES AGRICOLES
Elles comprennent les zones suivantes et sont régies par les dispositions du titre IV du présent réglement:

La zone A
La zone A est une zone agricole protégée. Le maintien ou la restructuration des activités agricoles nécessite de
limiter au maximum 'occupation des sols par des constructions. Les seules utilisations du sol autorisées
correspondent donc & l'exploitation agricole des terrains, & la construction des batiments d'exploitation ou
d'habitation nécessaires aux agriculteurs.

4. LES ZONES NATURELLES ET FORESTIERES
Elles comprennent les zones suivantes el sont régies par les dispositions du titre V du présent réglement:

La zone N
La zone N est une zone naturelle et forestiére & protéger en raison de la qualité des sites, des milieux naturels, des
paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique.

La zone NH
La zone NH est une zcne de constructions regroupées en hameau dont la vocation originelle était l'agriculture et
dans laquelle il est souhaitable de favoriser 'aménagement et la transformation des batiments existants, ainsi que
les constructicns neuves permettant de conferter cette vocation tout en conservant a ces lieux leurs caractéres et
leurs animaticns.

La zone NL
La zone NL est une zone naturelle destinée a recevoir des activités a caractére de sports, de loisirs et
d'hébergement spécifique: HLL, camping.

La zone NL comprend deux secteurs:

- un secteur NLa qui couvre une zone de camping & Chatelet
- un secteur NLb pour la base de motocross de La Poudriére

La zone NP1
La zone NP1 est une zone naturelle de protection autour des abords du dolmen de Boisseyre el correspond au
secleur patrimenial défini par la Zone de Protection du Patrimeine Architectural, Urbain et Paysager (ZPPAUP),
annexée au présent PLU.

La zene NP2
La zone NP2 est une zone naturelle de protection autour du musée Richard de Bas, et répond aux régles édictées
par la Zone de Protection du Patrimoine Architectural, Urbain et Paysager (ZPPAUP), annexée au présent PLU.

La zone Ns
La zone Ns est une zone & protéger pour sauvegarder la qualité des eaux nécessaires a la desserte en eau potable
et qui doivent étre préservés des contaminations de toute crigine.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

CARACTERE DE LA ZONE UA

La zone UA, caractérisée par une pluralité de fonclions voisines ou superposées (habitat, €quipements, services,
commerces, activités légéres) et une densité forfe a moyenne, correspond au centre ancien d'Ambert.

Il est souhaitable d'y favoriser 'aménagement et la transformation des batiments existants, ainsi que I'intégration de
constructions neuves en vue de conserver 4 ces lieux leurs caractéres et leurs animations. Elle doit permettre le
confortement de la fonction résidentielle tout en préservant les objectifs de diversité fonctionnelle et d’habitat.

La zone UA carrespond au secteur patrimenial défini par la Zone de Protection du Patrimoine Architectural,
Urbain et Paysager {ZPPAUP), annexée au présent PLU.

La zone UA couvre I'ensemble du centre-ville, du quartier du Pont a I'Quest jusqu'a Chardon a I'Est, et comprend
trois secteurs:

- un secteur UAa sur 'hyper centre médiéval plus ou moins délimité par le tracé de l'ancien rempart

- un secteur UAb couvrant une partie de la ville du XIXéme siécle
- un secteur UAc qui correspond aux avenues d'accés au centre de la ville

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UA 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes les occupations, utilisations et constructions incompatibles avec la fonction résidentielle, et
entre autres :

- les installations classées pour la protection de I'environnement, définies & I'article 1% de la loi du 19 juillet
1976, sauf celles visées a l'article UA 2

- les constructions a usage industriel, d'entrepdts commerciaux

- les constructions a usage agricole

- les caravanes isolées (article R.443-4 du code de 'urbanisme)

- les terrains de camping et caravaning (article R.443-7 du code de l'urbanisme)

- les habitations légéres el les parcs résidentiels de loisirs (articles R.444-2 et R.444-4 du code de
Furbanisme)

- les installations et travaux divers (article R.442-1 et suivants du code de I'urbanisme), exceptées les aires
de jeux, de sports ainsi que les aires de stationnement

- 'ouverture et exploitation de carriéres

- les dépéts de véhicules hors d'usage, de ferrailles, de matériaux
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ARTICLE UA 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont admis:
- les installations classées pour la protection de I'envirennement, quels que soient les régimes auxquels
elles sont soumises, & condition qu'elles soient nécessaires a la commodité des habitants et liées a la
fonction de service de la zone (laverie, boulangerie, droguerie, etc.) ou au fonctionnement d'un service
public, et quelles n'entrainent, pour le voisinage, aucune incommodité et, en cas d'accident ou de
fonctionnement défectueux, aucune insalubrité ni sinistre susceptible de causer des dommages graves ou
irréparables aux personnes et aux biens,

- les modifications apportées aux installations classées existantes s’il nen résulte pas une augmentation de
leurs dangers ou inconvenients,

- les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics cu assurant une mission de
service public de preduction, de transport ou de distribution d'énergie {(électricité, gaz ...), de télédiffusion,
de radiodiffusion, de télécommunication et de distribution d’eau et d'assainissement, dans la mesure ou

foutes les précautions sont prises au niveau de leur impact sur l'environnement et a condition qu'ils ne
portent pas préjudice a I'aménagement de la zone et aux régles particuliéres édictées par la ZPPAUP.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA 3 - ACCES ET VOIRIE
3.1 - Acceés

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, l'acces sur celle de ces voies qui présenterait
une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Les accés doivent &tre adaptés a l'opération el aménages de fagon a apporter la moindre géne a la circulation
publique.

3.2 - Voirie

Pour étre constructibles, les terrains devront étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a
limportance ou & la destination de l'immeuble cu de I'ensemble d'immeubles envisagés.

ARTICLE UA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1 — Eau potable

Tout établissement ou construction a usage d'habitation ou d’activités doit étre raccordé au réseau public d'eau
potable.

4.2 - Assainissement

a) Eaux usées

Toul établissement ou construction doit &tre raccordé au réseau public, en respectant ses caractéristiques.

L'évacuation des eaux usées autres que domestiques dans le réseau public est soumise a autorisation et peul étre
subcrdonnée & un pré-traitement approprié.

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir 'écoutement des eaux pluviales dans le réseau
collecteur s'il existe.
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4.3 - Electricité — Teléphone

Pour toute construction, installation, modification nécessitant une autorisation de travaux, le raccordement des
différents réseaux, sur les domaines publics et privés, devra étre enferré, si les conditions techniques le permettent,
selon les prescriptions gui seront imposées par le gestionnaire lors du dépét du permis de construire ou de
l'autorisation de travaux.

ARTICLE UA 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

6.1 — Recul

En I'absence d’'un plan d’aménagement d'ensembile, les constructions nouvelles a édifier devront se conformer aux
alignements existants. Tout retrait ne pourra éfre envisagé que sur justification motivée, et sera obligatoirement

compensé par l'edification d’'un cuvrage magonne de taille significative, matérialisant I'alignement.

D'éventuelles saillies sur le domaine public ou encorbellements ne seront autorisés, dans la limite des réglements
de voirie en vigueur, gue pour des volumes pleins.

Les extensions devront se faire dans l'alignement des batiments existants.

6.2 - Nivellement

Les seuils des accés piétons ou voitures au droit de I'alignement actuel ou fuiur {ou au droit de la limite de la marge
de recul imposée) doivent &tre réalisés a une altitude compatible avec le niveau actuel ou futur de la voie.
ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

A l'exceplion des constructions et installations fechniques nécessaires aux services publics ou assurant une
mission de service public de production, de transport ou de distribution d'énergie (électricité, gaz ...}, de
télédiffusion, de radiodiffusion, de télécommunication et de distribution d'eau et d'assainissement pour lesquelles

l'mplantation est libre, les constructions doivent respecter les régles suivantes.

Dans le secteur UAa, les constructions doivent se faire de limite séparative a limite séparative sur une profondeur
de 11 métres par rapport a l'alignement.

Dans les secteurs UAb et UAg, il sera possible de laisser un espace libre 4 usage de passage ou méme de jardin

entre les constructions et I'une des deux limites séparatives. La largeur de ce passage doit &tre supérieure a la
moitié de la hauteur de 'immeuble, calculée a partir de la ligne d’égout, sans pouvoir étre inférieure & 3 métres.

ARTICLE UA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE UA 9 - EMPRISE AU SOL

Nen régiementé.

ARTICLE UA 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur d'une construction est mesurée a partir du sol existant jusqu'au sommet de la construction, ouvrages
techniques, cheminées et autres supersiructures exclus.
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Dans un souci d’'intégration architecturale, la hauteur des constructions futures ou remaniées doit étre adaptée a
celle des batiments voisins les plus proches, sans dépasser celle de 'immeuble le plus haut.
ARTICLE UA 11 - ASPECT EXTERIEUR

Se reporter au réglement de la ZPPAUP

ARTICLE UA 12 - STATIONNEMENT

A fexception des constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou assurant une
mission de service public de production, de transport ou de distribution d'énergie (électricité, gaz ...), de
télédiffusion, de radiodiffusion, de télécommunication et de distribution d'eau et d'assainissement pour lesquelles il
n'est pas exigé de place de stationnement, les constructions doivent respecter les régles suivantes.

Dans le cadre des constructions neuves, ainsi que des changements d'affectation des batiments existants, le
stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit &tre assuré en
dehors des voies publiques.

Il sera notamment exigé dans les zones UAC

- pour les constructions & usage d’habitation : 1 place de stationnement par logement

- pour les autres constructions, notamment celles a4 usage de bureaux, commerces et activités : 1
place pour 50 m? de surface hors ceuvre nette

Le stationnement des wvéhicules ne pourra é&tre assuré par transformation en garages privés des commerces
abandonnes.

Il n'est pas imposé de réaliser des aires de stationnement pour les constructions de logements locatifs financés par
un prét aidé par I'Etat.

L'aménagement d'aires de stationnement devra se conformer aux prescriptions de ta ZPPAUP,

Zones UAa ef UAD : pas de réglementation particuliére

ARTICLE UA 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Se reporter au réglement de la ZPPAUP

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMUM D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.

SAUNIER & ASSOCIES — ICO/ CE631020003 — { DATE \@ “dd/MMiyy” }
{ PAGE }{ NUMPAGES }.



Commune ¢ AMBERT — Déparlemenl du Puy-de-Ddme
Révision du Plan Local d'Urbanisme - Réglement

CARACTERE DE LA ZONE UB

La zone UB correspond a la périphérie immeédiate du centre-ville, réservée essentiellement a une pluralité de
fonctions voisines (habitat collectif, équipements d'intérét général, actliviies légéres;. C'est une zone de meins forte
densité que la zone UA mais qui présente un caractére central et doit répondre aux objectifs de développement de
I'habilat et de diversité fonctionnelle.

Il est souhaitable d'y favoriser 'aménagement et la transformation des batiments existants, ainsi que Yintégration de

constructions neuves en vue de conserver a ces lieux leurs caractéres et leurs animations. Elle doit permettre
d'affirmer la vocation de la zone.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UB 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites touies les occupations, utilisations et constructions incompatibles avec la fonction résidentielle, et
entre autres :

- les installations classées pour la protection de Penvironnement, définies a I'article 1% de la loi du 19 juillet
1976, sauf celles visées a l'article UB 2

- les constructions a usage industriel

- les constructions a usage agricole

- les caravanes isolées (article R.443-4 du code de I'urbanisme)

- les terrains de camping et caravaning (arficle R.443-7 du code de l'urbanisme)

- les habitations légéres et les parcs résidentiels de loisirs (articles R.444-2 et R.444-4 du code de
I'urbanisme)

- les installations et travaux divers (article R.442-1 et suivants du code de l'urbanisme), exceptées les aires
de jeux, de sports ainsi que les aires de stationnement

- Fouverture et I'exploitation de carriéres

- les dépdts de vehicules hors d'usage, de ferrailles, de materiaux

ARTICLE UB 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CCNDITIONS
PARTICULIERES

Sont admis:

- les installations classées pour la protection de I'environnement, quels que soient les régimes auxquels
elles sont soumises, & condition qu'elles soient nécessaires a la commodité des habitants et liéges a la
fonction de service de la zone (Javerie, boulangerie, droguerie, etc.) ou au fonctionnement d'un service
public, et gquelles n'entrainent, pour le voisinage, aucune incommedité et, en cas d'accident ou de
fonctionnement défectueux, aucune insalubrité ni sinistre susceptible de causer des dommages graves ou
irréparables aux personnes et aux biens

- les modifications apportées aux installations classées existantes s'l n'en résulte pas une augmentation de
leurs dangers ou inconvénients
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- les constructions et installations technigues nécessaires aux services publics ou assurant une mission de
service public de production, de transport ou de distribution d'énergie (électricité, gaz ...), de {élédiffusion,
de radiodiffusion, de télécommunication et de distribution d'eau et d'assainissement, dans la mesure ou
foutes les précautions sont prises au niveau de leur impact sur I'environnement ef a condition qu'ils ne
portent pas préjudice a l'aménagement de la zone

SECTION 2 - CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB 3 - ACCES ET VOIRIE
3.1 - Acces

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'acces sur celle de ces voies qui présenierait
une géne ou un risgue pour la circulation peut étre interdit.

Les acces doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la circulation
publique.
3.2 - Voirie

Pour étre constructibles, les terraing devront étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a
limportance ou a la destination de l'immeuble ou de 'ensemble d'immeubles envisagés.

ARTICLE UB 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1 — Eau potable

Tout établissement ou construction a usage d’habitation ou d'activités doit &tre raccordé au réseau public d'eau
potable.

4.2 - Assainissement

a) Eaux usées

Tout &tablissement ou construction doit &tre raccordé au réseau public, en respectant ses caracteristiques.

L'évacuation des eaux usées autres que domestiques dans le réseau public est soumise & autorisation et peut étre
subordonnée & un pré-traifement approprié.

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écouiement des eaux pluviales dans le réseau
collecteur s'il existe.

4.3 - Electricité — Téléphone

Pour toute construction, instalfation, modification nécessitant une autorisation de travaux, le raccordement des
différents réseaux, sur les domaines publics et prives, devra étre enterré, si les conditions technigues le permettent,

selon les prescriptions qui seront imposées par le gestionnaire lors du dépdt du permis de construire ou de
['autorisation de travaux.

ARTICLE UB 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglemenié.
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ARTICLE UB 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

6.1 — Recul

Les constructions, assimilables aux batiments, doivent &fre implantées & lalignement actuel ou futur des voies
routieres, ou avec un retrait minimum de 3 métres par rapport aux voies rouliéres ou conformément aux indications
portées au plan de zonage lorsqu'elles existent. Cependant, les extensions pourront étre autorisées a Vintérieur de
la marge de recul, dans le prolongement des batiments existants. L'implantation des garages et abris sera permise
a l'alignement actuel ou futur des voies publiques.

6.2 - Nivellement

Les seuils des acces piétons ou voitures au droit de I'alignement actuel ou futur {ou au droit de la limite de la marge
de recul imposée) doivent étre réalisés a une altitude compatible avec le niveau actuel ou futur de la voie.

ARTICLE UB 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

A meins gue le batiment a construire ne jouxte la limite de propriété, la distance comptée horizontalement de tout
point de ce batiment au point de la limite de propriéié qui en est le plus rapproché ne pourra &tre inférieure a 2

metres. Cependant, les extensions pourront étre auterisées a 'intérieur de la marge de recul, dans le prolongement
des batiments existants.

ARTICLE UB 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

Nen réglemente.

ARTICLE UB 9 - EMPRISE AU 30L

L'emprise au sol des constructions ne doit pas excéder 70% de la superficie du terrain.

ARTICLE UB 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur d'une construction est mesurée & partir du sol existant jusqu'au sommet de la construction, ouvrages
technigues, cheminées et autres superstructures exclus.

Cette hauteur ne peut excéder 13 métres.

ARTICLE UB 11 - ASPECT EXTERIEUR

11.1 — Régles générales

Conformément a l'article R.111-21 du Code de I'Urbanisme, la situation des constructions, leur architecture, leurs
dimensions, leur aspect extérieur doivenl étre adaptés “au caractére ou a [intérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages nafurels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales®.

D'une fagon générale, les constructions doivent é&tre congues afin de permettre la meilleure intégration possible
dans leur site d'accueil et dans leur environnement bati.

11.2 — Régles particuliéres

a) Implantation

L'aspect du terrain naturel doit étre maintenu dans son ensemble: les mouvements de terre importants tendant a
créer un relief artificiel prononcé sont donc prosciits, sans en démontrer la nécessité.
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b) Fagades

Les fagades doivent présenter un état de parfait achévement excluant tout emploi de matériaux d'aspect médiocre
et non fini.

c) Toitures

Les toitures doivent présenter une pente de 50% maximum.

L’apposition de panneaux solaires ou capteurs photovoltaiques sur les toitures doit se faire dans le respect du site
et en fonction des caractéristiques des batiments.

d) Antennes et paraboles

Les antennes et les paraboles doivent étre, dans la mesure du possible, communes pour un méme batiment et
placées a l'intérieur de la propriété, ou de fagon a ne pas faire saillie du velume bati.

Le cas échéant, elles doivent &tre intégrées par tous moyens adaptés de maniere & en réduire l'impact, notamment
lorsqu'elles sont vues depuis les voies ou les espaces publics, par exemple en observant un recul par rapport aux
bords des toitures.

e) Encastrement des coffrets

Les coffrets et cables extérieurs nécessaires a la distribution et au fonctionnement des réseaux doivent &tre soit
encasirés, sans former saillie sur la fagade, soit intégrés en harmonie avec la facade du batiment ou du mur de
cldture.

f) Clotures

Les nouveaux murs de clétures ne devront pas excéder une hauteur de 2 métres.

Les extensions des murs de cldture existants d’'une hauteur supérieure pourront avoir la méme hauteur mais ne
devront pas la dépasser.

Les murs seront soit en pierre soit en magonnerie de finition el de teinte identique a celles des fagades.

ARTICLE UB 12 - STATIONNEMENT

A l'exception des constructions et installations fechniques nécessaires aux services publics ou assurant une
mission de service public de production, de transport ou de distribution d'¢nergie (électricite, gaz, ...), de
télédiffusion, de radiodiffusion, de télécommunication et de distribution d'eau et d'assainissement pour lesquelles il
n'est pas exigé de place de stationnement, les constructions doivent respecter les regles suivantes.

Dans le cadre des constructions neuves, ainsi que des changements d'affectation des batiments existants, le
stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre assuré en
dehors des voies publiques.

Il sera notamment exigé:
- pour les constructions a usage d’habitation: 2 places de stationnement par logement, sauf pour les
logements d'une surface hors ceuvre nette inférieure a 30 m? pour lesquels ne sera exigée qu'l place de

stationnement

- pour les constructions a usage de commerces alimentaires: 1 place de stationnement pour 256 m? de
surface de vente

- pour les autres constructions a usage de commerces ouverts au public: 1 place de stationnement
pour 50 m? de surface hors ceuvre nette

- pour les constructions a usage de bureaux et services: 1 place de stationnement pour 25 m? de
surface hors ceuvre nefte
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- pour les constructions 4 usage d'activité artisanale ou de stockage: 1 place de staticnnement pour
100 m? de surface hors ceuvre nette

- pour les équipements publics: 1 place de stationnement pour 50 m? de surface hors ceuvre nette

- pour les constructions a usage d'hétellerie et restauration: 1 place de stationnement par chambre, 1
place de stationnement pour 10 m? de salle de restaurant

En cas dimpossibilité architecturale ou technique d'aménager sur le terrain de l'operalion le nombre
d'emplacements nécessaires au stationnement, le constructeur peut &tre tenu d'aménager sur un autre terrain situé
a moins de 200 metres du premier les surfaces de stationnement qui lui font défaut, & condition qu'il apporte la
preuve qu'il réalise ou faif réaliser lesdites places.

Il n'est pas imposé de réaliser des aires de stationnement pour les constructions de logements locatifs financés par
un prét aidé par I'Etat.

ARTICLE UB 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les aires de siationnement a l'air libre seront plantées a raison d’1 arbre pour 4 places de stationnement.

Les clétures a dominante végétale seront composées d'essences locales en mélange varig, a l'exclusion des haies

monospécifiques de résineux taillés en masse compacte formant un écran dense, celles-ci n'étant pas de tradition
locale.

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMUM D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UC

CARACTERE DE LA ZONE UC

La zone UC est une zone périphérique de faible densité correspondant aux extensions récentes d'’Ambert. Elle est
essentiellement constituée d'un habitat pavillonnaire et a vocation a recevoir des habilations individuelles ou
collectives, des fonctions d'accompagnement (équipements, services, commerces), ainsi que des activités
compatibles avec son caractére résidentiel dominant.

L'objectif est de ne pas y favoriser une frop forte densification.

La zone UC Le Montel comprend un sous-secteur UC* dans lequel les constructions nouvelles et les extensions
de constructions existantes a usage de commerce dont la surface de vente n'excéde pas 800 m? sont autorisées,

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UC 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont inferdites toutes les occupations, uilisations et constructions incompatibles avec la fonction résidentielle, et
entre autres:

- les installations classées pour la protection de I'environnement, définies a l'article 1% de la loi du 19 juillet
1976, sauf celles visées a l'article UC 2

- les constructions a usage industriel et artisanal

- les constructions & usage agricole

- les caravanes isclées {article R.443-4 du code de 'urbanisme})

- les terrains de camping el caravaning (article R.443-7 du code de 'urbanisme)

- les habitations légéres et les parcs résidentiels de Ioisirs (articles R.444-2 et R.444-4 du code de
F'urbanisme)

- les installations et travaux divers (article R.442-1 et suivants du code de l'urbanisme), exceptées les aires
de jeux, de sports ainsi que les aires de stationnement

- 'ouverture et I'exploitation de carrieres

- les dépdits de véhicules hors d'usage, de ferrailles, de matériaux
ARTICLE UC 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont admis:

Dans toutes les zones

- les installations classées pour 1a protection de 'environnement, quels que soient les régimes auxguels
elles sont soumises, a condition qu'elles soient nécessaires a la commodité des habitants et liéges a la
fonction de service de la zone (laverie, boulangerie, droguerie, etc.) ou au fonctionnement d'un service
public, et gu’elles n'entrainent, pour le voisinage, aucune incommodité et, en cas d'accident ou de
fonctionnement défectueux, aucune insalubrité ni sinistre susceptible de causer des dommages graves ou
irréparables aux personnes et aux biens
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- les modifications apportées aux instaliations classées existantes s’il n'en résulte pas une augmentation de
leurs dangers ou inconvénients

- les extensions des activités existanles a condition qu'elles restent limitées et gu'elles n’entrainent, pour le
voisinage, aucune incommodité supplementaire

- les constructions et instaliations techniques nécessaires aux services publics ou assurant une mission de
service public de production, de transport ou de distribution d'énergie (électricite, gaz ...), de télédiffusion,
de radiodiffusion, de télécommunication et de distribution d'eau et d'assainissement, dans la mesure ou

toutes les précautions sont prises au niveau de leur impact sur I'environnement et & condition qu'ils ne
portent pas préjudice 4 'aménagement de la zone

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UC 3 - ACCES ET VOIRIE
3.1-Accés

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, l'acces sur celle de ces voies qui présenterait
une géne ou un risque pour la circulation peut &tre interdit.

Les acces doivent étre adaplés & 'opération et aménagés de fagon a apporier la moindre géne a la circulation
publique.

3.2 -Voirie

Pour étre constructibles, les terrains devront é&tre dessernvis par des voies publiques ou privées repondant &
limportance ou & la destination de l'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles envisagés.

ARTICLE UC 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1 - Eau potable

Tout élablissement ou construction a usage d'habitation ou d’activités doit &tre raccordé au réseau public d’eau
potable.

4.2 - Assainissement

a) Eaux usées

Tout établissement ou construction doit étre raccordé au réseau public, en respectant ses caractéristiques.
L'évacuation des eaux usées autres gue domestiques dans le réseau public est soumise a autorisation et peut étre
subordonnée a un pré-traitement approprié.

Lorsque celui-ci mexiste pas, il sera réalisé un assainissement individuel réglementaire. Cette installation devra étre
congue en vue d'un branchement obligatoire sur le réseau public dés qu'il existera.

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent permetire la rétention des précipitations dans une citerne
enterrée dont le volume disponible hors eaux, en rappoert avec les surfaces imperméabllisées, ne pourra étre
inférieur 2 3 me,

La résorption des eaux pluviales provenant des surfaces impermeéabilisées sera privilégiée sur la parcelle, par des
aménagements ou dispositifs en rapport avec la texture ou la structure naturelle du sol.

L'excédent des eaux pluviales sera évacué dans le réseau collectif s'il existe.
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Il conviendra de prendre toule mesure pour que I'évacuation des eaux pluviales ne porte pas atteinte a la sécurité
des usagers des voies.

4.3 - Electricité — Téléphone

Pour toute construction, installation, modification nécessitant une autorisation de travaux, le raccordement des
différents réseaux, sur les domaines publics et privés, devra étre enterré, si les conditions techniques le permettent,
selon les prescriptions qui seront imposées par le gestionnaire lors du dépdt du permis de construire ou de
['autorisation de travaux.

ARTICLE UC 5§ - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

En cas d'assainissement non collectif, les parcelles, pour étre constructibles, ne peuvent étre inférieures a 900 m?,
sauf pour les garages individuels et les abris de jardin, et dans le cas d'aménagement ou d'agrandissement de
constructions existantes.

Lorsque I'assainissement collectif est réalisé, la régle exigeant une surface minimale pour la construction ne sera
pas appliquée.

ARTICLE UC 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

6.1 — Recul

Les constructions, assimilables aux batiments, doivent &tre implantées avec un retrait minimum de 3 métres par
rapport a l'alignement actuel ou futur des voies routiéres ou conformément aux indications portees au plan de
zonage lorsgu’elles existent. L'implantation des garages et abris sera permise a lalignement actuel ou futur des
voies publigues.

Toutefois, a condition qu'elles soient implantées dans le prolongement de la fagade sur rue du batiment existant,
des extensions pourront étre autorisées dans la marge de recul obligatoire.

6.2 - Nivellement

Les seuils des accés pietons ou voitures au droit de l'alignement actuel ou futur {ou au droit de la limite de la marge
de recul imposée) doivent étre réalisés a une altitude compatible avec le niveau actuel ou futur de la voie.

ARTICLE UC 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

A moins gue le batiment & construire ne jouxte la limite de propriété, la distance comptée horizontalement de tout
point de ce batiment au point de la limite de propriété qui en est le plus rapproché ne pourra étre inférieure & 2

métres. Cependant, les extensions pourront étre autorisées 4 intérieur de 1a marge de recul, dans le prolongement
des batiments existants.

ARTICLE UC 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE UC 9 - EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol des constructions ne doit pas excéder 50% de la superficie du terrain.

ARTICLE UC 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur d'une construction est mesurée a partir du sol existant jusqu'au sommet de 'a construction, ouvrages
techniques, cheminées et autres superstructures exclus.
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Cette hauteur ne peut excéder $ metres.

ARTICLE UC 11 - ASPECT EXTERIEUR

11.1 - Reégles générales

Conformément a l'article R.111-21 du Code de I'Urbanisme, la situation des constructions, leur architecture, leurs
dimensions, leur aspect extérieur doivent &tre adaptés “au caractére ou a lintéréf des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales”.

D'une fagon générale, les constructions deivent étre congues afin de permettre la meilleure intégration possible
dans leur site d'accueil et dans leur environnement bati.

11.2 —~ Régles particuliéres

a) Implantation

L'aspect du terrain naturel doit &tre maintenu dans son ensemble: les mouvements de terre importants tendant a
créer un relief artificiel prononcé sent donc proscrits, sans en démontrer la nécessité.

b} Fagades

Les fagades doivent présenter un état de parfait achévement excluant tout emploi de matériaux d'aspect médiocre
et nen fini.

c) Toitures

Les toitures doivent présenter une pente de 50% maximum.

L’appositlion de panneaux solaires cu capteurs photoveltaiques sur les toitures doit se faire dans le respect du site
et en fonction des caractéristiques des batiments.

d} Antennes et paraholes

Les antennes et les paraboles doivent étre, dans la mesure du possible, communes pour un méme batiment et
placées a l'intérieur de la propriété, ou de fagen a ne pas faire saillie du volume béti.

Le cas échéant, elles deivent étre intégrées par tous moyens adaptés de maniere 4 en réduire I'impact, notamment
lorsgqu'elles sont vues depuis les voies ou les espaces publics, par exemple en observant un recul par rapport aux
bords des toitures.

e} Encastrement des coffrets

Les coffrets et cAbles extérieurs nécessaires a la distribution et au foncticnnement des réseaux deivent étre soit
encastrés, sans former saillie sur la fagade, soit intégrés en harmonie avec la fagade du batiment cu du mur de
cldlure.

f) Cldtures

Les nouveaux murs de clétures ne devront pas exceder une hauteur de 2 métres.

Les extensions des murs de cldture existants d'une hauteur superieure pourrent avoir la méme hauteur mais ne
devront pas la dépasser.

Les murs seront soit en pierre soit en magonnerie de finition et de teinte idenlique a celles des fagades.
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ARTICLE UC 12 - STATIONNEMENT

A l'exception des constructions et installations technigues nécessaires aux services publics cu assurant une
missien de service public de preduction, de transpert ou de distribution d'energie (électricité, gaz, ...), de
télédiffusion, de radiodiffusicn, de télécommunication et de distribution d'eau et d'assainissement pour lesquelles il
n'est pas exigé de place de stationnement, les constructions deivent respecter les régles suivantes.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit &tre assuré en
dehors des veies publiques.

Il sera notamment exigé :
- pour les constructions & usage d'habitation: 2 places de stationnerent par logement
- pour les autres constructions, nofamment celles a usage de bureaux, commerces et activités: 1
place pour 50 m? de surface hors ceuvre nette

ARTICLE UC 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les aires de stationnement & l'air libre seront plantées a raison d'1 arbre pour 4 places de stationnement.

Les clétures & dominante végétale seront composées d'essences locales en mélange varié, a 'exclusion des haies

mongcspécifiques de résineux taillés en masse compacte formant un écran dense, celles-ci n'étant pas de tradition
locale.

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMUM D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UC 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.
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CARACTERE DE LA ZONE UD
La zone UD est une zone de vilage ancien dans laguelle il est souhaitable de faveriser I'aménagement et la

transformation des batiments existants, ainsi que l'intégration des constructions neuves en vue de conserver a ces
lieux leurs caractéres et leurs animations (fonctions de services et vocation résidentielle des villages).

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UD 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes les occupations, utilisations et constructions incompatibles avec la fonction résidentielle, et
entre autres:

- les installations classées pour la protection de I'environnement, définies a I'article 1% de la loi du 19 juillet
1876, sauf celles visées a l'article UD 2

- les constructions a usage industriel
- les constructions a usage agricole
- les caravanes isolées (article R.443-4 du code de l'urbanisme)

- les habitations '&géres et les parcs résidentiels de loisirs (arlicles R.444-2 et R.444-4 du code de
Purbanisme)

- les installations et travaux divers (article R.442-1 et suivanis du code de l'urbanisme), exceplées les aires
de jeux, de sports ainsi gue les aires de stationnement

- N'ouverture et 'exploitation de carriéres

- les dépdts de véhicules hors d’usage, de ferrailles, de matériaux

ARTICLE UD 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont admis:

- les installations classées pour la protection de Fenvironnement, quels que soient les régimes auxquels
elles sont soumises, & condition quelles soient nécessaires a la commodité des habitants et liges a la
fonction de service de la zone (laverie, boulangerie, droguerie, etc.) ou au fonctionnement d'un service
public, et quelles n’entrainent, pour le voisinage, aucune incommodité et, en cas d'accident ou de
fonctionnement defectueux, aucune insalubrité ni sinistre susceptible de causer des dommages graves ou
irréparables aux personnes et aux biens

- les modifications apportées aux installations classees existantes s'il n'en résulte pas une augmentation de
leurs dangers ou ingonvénients

- les exiensions des activités existantes a condition qu'elles restent limitées ef qu’elles n'entrainent, pour le
voisinage, aucune incommodité supplémentaire

- les terrains aménagés pour les campeurs et les caravanes & condition qu'ils respectent les normes
d’hygiéne en vigueur et qu'ils g'intégrent dans leur environnement immédiat

- les constructions et installations technigues nécessaires aux services publics ou assurant une mission de
service public de production, de transport ou de distribution d'énergie (électricité, gaz, ...), de télédiffusion,
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de radiodiffusion, de t&lécommunication et de distribution d'eau et d'assainissement, dans ta mesure ou
toutes les précaufions sont prises au niveau de leur impact sur I'environnement et a condition qu'ils ne
portent pas prejudice a 'aménagement de la zone

SECTION 2 - CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UD 3 - ACCES ET VOIRIE
3.1 - Acces

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle de ces voies qui présenterait
une géne ou un risque pour la circulation peut &tre interdit.

Les accés deivent étre adaptés a lopération et aménageés de fagon a apporter la meindre géne a la circulation
publique.

3.2 - Voirie

Pour éfre ceonstructibles, les terrains devront étre desservis par des voies publiqgues ou privées répondant &
limpertance cu a la destination de ''mmeuble cu de 'ensemble dimmeubles envisagés.

ARTICLE UD 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1 — Eau potable

Teut établissement ou construction a usage d'habitation ou d’activités doit étre raccerdé au réseau public d’eau
potable.

4.2 - Assainissement

a) Eaux usées

Tout établissement ou construction doit étre raccordé au réseau public, en respectant ses caractéristiques.
L'évacuation des eaux usées autres que domestiques dans le réseau public est soumise a autorisation et peut étre
subordennée & un pré-traitement approprié.

Lorsque celui-ci n‘existe pas, il sera réalisé un assainissement individuel réglementaire. Cette installation devra étre
congue en vue d'un branchement obligateire sur le réseau public dés qu'il existera.

b} Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent permettre la rétention des précipitations dans une citerne
enterrée dont le volume disponible hors eaux, en rapport avec les surfaces imperméabilisées, ne pourra étre
inférieur 3 3 m?.

La resorption des eaux pluviales provenant des surfaces impermeabilisées sera privilégiée sur la parcelle, par des
aménagements ou dispositifs en rapport avec la texture ou 1a structure naturelle du sol.

L'excédeni des eaux pluviales sera évacué dans le réseau collectif s'il existe.

Il conviendra de prendre toute mesure pour que I'Bvacuation des eaux pluviales ne porte pas atieinte a la sécurité
des usagers des voies.

4.3 - Electricité — Téléphone

Pour foute construction, installation, modification nécessitant une autorisation de travaux, le raccordement des
différents réseaux, sur les domaines publics et privés, devra étre enterré, si les conditions technigues le permettent,

selon les prescriptions qui seront imposées par le gesticnnaire lors du dépét du permis de construire ou de
I'autorisation de travaux.
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ARTICLE UD 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

En cas d'assainissement non collectif, les parcelles, pour &tre constructibles, ne peuvent étre inférieures a 900 m?,
sauf pour les garages individuels et les abris de jardin, et dans le cas d’'aménagement ou d’agrandissement de
constructions existantes.

Lorsque l'assainissement collectif est realise, la regle exigeant une surface minimale pour la construction ne sera
pas appliquée.

ARTICLE UD 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

6.1 — Recul

Les constructions, assimilables aux batimenls, doivent étre implantées confermément aux indications portées au
ptan de zonage lorsqu'elles existent.

Toutefois, a condition gu'elles soient implantees dans le prelongement de la fagade sur rue du batiment existant,
des extensions pourront étre auterisées dans la marge de recul obligatoire.
6.2 - Nivellement

Les seuils des accés piétens ou voitures au droit de l'alignement actuel ou futur {ou au droit de la limite de la marge
de recul imposée) doivent éfre réalisés a une altitude compatible avec le niveau actuel ou fulur de 1a voie.

ARTICLE UD 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

A moins que le batiment & construire ne jouxte la limite de propriété, la distance comptée horizontalement de tout
point de ce batiment au point de la limite de propriété qui en est le plus rapproché ne pourra étre inférieure a 2

meétres. Cependant, les extensions pourront &tre autorisées a Vintérieur de la marge de recul, dans le prolongement
des batiments existants.

ARTICLE UD 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROFPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE UD 9 - EMPRISE AU SOL

Non reglementé.

ARTICLE UD 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur d'une consfruction est mesurée a partir du sot existant jusqu'au sommet de la construction, ouvrages
technigues, cheminées et autres superstructures exclus.

Cette hauteur ne peut excéder 9 métres.

ARTICLE UD 11 - ASPECT EXTERIEUR

11.1 — Régles générales

Conformément & l'article R.111-21 du Cede de 'Urbanisme, la situaticn des constructions, leur architecture, leurs
dimensions, leur aspect extérieur doivent éire adaptés “au caractére ou a l'inférét des lieux avossinants, aux sites,

aux paysages nalurels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales”.

D'une fagon génerale, les constructions doivent &tre congues afin de permettre la meilleure intégration possible
dans leur site d'accueil et dans leur environnement bati.
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La restauration de batiments anciens d’architecture traditionnelle devra respecter les caractéristiques d'origine du
bati, notamment le volume des toitures, 'ordonnancement des fagades, leurs formes et volumes, la disposition des
ouvertures.

11.2 — Régles particuliéres

a) Implantation

L'aspect du terrain nature! doit étre maintenu dans son ensemble: les mouvements de terre importants tendant a
créer un relief artificiel prononce sont donc proscrits, sans en démontrer la nécessité.

b) Fagades

Les fagades doivent présenter un état de parfait achévement excluant tout emploi de matériaux d'aspect médiocre
et non fini.

c) Toitures

Les toitures doivent présenter une pente de 50% maximum.

L'apposition de panneaux solaires ou capteurs photovoltaiques sur les toitures doit se faire dans le respect du site
et en fonction des caractéristiques des batiments.

d) Antennes et paraboles

Les antennes et les paraboles doivent étre, dans la mesure du possible, communes pour un méme batiment et
placées a l'intérieur de la propriété, ou de fagon a ne pas faire saillie du volume bati.

Le cas échéant, elles doivent &tre intégrées par tous moyens adaptés de maniére a en réduire l'impact, notamment
lorsqu'eltes sont vues depuis les voies ou les espaces publics, par exemple en observant un recui par rapport aux
bords des toitures.

e) Encastrement des cofirets

Les coffrets et cables extérieurs nécessaires a la distribution et au fonctionnement des réseaux doivent étre soit
encastrés, sans former saillie sur la fagade, soit intégrés en harmonie avec ta fagade du batimeni ou du mur de
clbture.

f) Clétures
Les nouveaux murs de cldtures ne devront pas excéder une hauteur de 2 métres.

Les extensions des murs de cldture existants d'une hauteur supérieure pourront avoir 1a méme hauteur mais ne
devront pas la dépasser.

Les murs seront soit en pierre soit en magonnerie de finition et de teinte identique & celles des fagades.

11.3 — Régles spécifiques pour les viltages de Nouarra et de Valeyre

Tout en permettant une large liberté d'expression architecturale, l'aspect et Implantation des nouvelles
constructions devront étre en harmonie avec le bati existant :

- couvertures réalisées en luiles de teinte rouge,

- toitures a deux pentes a débord de foit,

- menuiseries, volets, portes de garages en bois teinté qui conservent leur aspect naturel,

- maténaux de fagade en pierres, enduit teinté, pisé ou bois teinté,

- clétures en harmonie avec les fagades ou en végétaux d'essences indigenes.
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ARTICLE UD 12 - STATIONNEMENT

A T'excepiion des constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou assurant une
mission de service public de production, de transport ou de distribution d'énergie (électricité, gaz ...), de
télédiffusion, de radiodiffusion, de télécommunication et de distribution d'eau et d'assainissement pour lesguelles il
n'est pas exigé de place de stationnement, les constructions doivent respecter les régles suivantes.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre assuré en
dehors des voies publiques.

il sera notamment exigé:
- pour les constructions 4 usage d’habitation: 2 places de stationnement par logement

- pour les autres constructions, notamment celles 4 usage de bureaux, commerces et activités: 1
place pour 50 m? de surface hors ceuvre nette

ARTICLE UD 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
Les aires de stalionnement a I'air libre seront plantées a raison d'1 arbre pour 4 places de stationnement.

Les clétures a dominante végétale seront composées d'essences locales en mélange varié, a l'exclusion des haies
monospécifiques de résineux taillés en masse compacte formant un écran dense, celles-ci n'étant pas de tradition
locale.

SECTICN 3 - POSSIBILITE MAXIMUM D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UD 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.
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CARACTERE DE LA ZONE Ul

La zone Ul est une zone urbaine destinée a l'accueil d'activités de tous types (tertiaires, artisanales, commerciales,
industrielles).

La zone Ul comprend quatre secteurs:
- un secteur Ula au Montel, dans la zone artisanale de La Masse et a la Planche desting aux activités de
toutes natures
- un secteur Ulb couvrant la Zone Industrielle, Les Fayettes, Terre Rouge et Champ de Clure, pouvant
accueillir des industries susceptibles d'engendrer des nuisances

-un secteur Ulc vers le cimetiére, réservé aux aclivités tertiaires
- un secteur Uld a vocation commerciale sous Le Montel

SECTICN 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE Ul 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes les occupations, utilisations et consfructions incompatibles avec la vocation de la zone, et
entre autres:

Dans toutes les zones
- les constructions & usage agricole
- les caravanes isolées (article R.443-4 du code de I'urbanisme)
- les terrains de camping et caravaning (article R.443-7 du code de l'urbanisme)

- les habitations légéres et les parcs résidentiels de loisirs (articles R.444-2 et R.444-4 du code de
Furbanisme)

- les installations et travaux divers (article R.442-1 et suivants du code de l'urbanisme), exceptées les aires
de stationnement

- Pouverture et I'exploitation de carriéres

Dans les zones Ula uniquement

- les constructions & usage d'’hotellerie et &4 usage de commerce d'une surface de vente supérieure & 200 m?

Dans les zones Ulb uniquement

- les constructions & usage d’hdtellerie et de commerce

Dans les zones Ulc uniquement
- les constructions a usage industriel et artisanal
Dans les zones Uld uniqguement

Les constructions a usage industriel
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ARTICLE Ul 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont admis:
Dans toutes les zones

- les constructions & usage d'habitation si elles sont liées & la direction cu au gardiennage des
établissements, et a condition qu'elles soient contigués ou intégrées aux batiments d'activites

- les installations classées pour la protection de Ienvironnement, quels que soient les régimes auxquels
elles sont soumises, a condition gu'elles soient liées 3 la fonction de service de la zone ou au
fonctionnement d’un service public, et qu'elles n’entrainent, pour le voisinage, aucune incommeodité et, en
cas d’accident cu de fonctionnement défectueux, aucune insalubrité ni sinisire susceptible de causer des
dommages graves ou irréparables aux personnes et aux biens

- les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou assurant une mission de
service public de production, de transport ou de distribution d'énergie (électricité, gaz ...), de télédiffusion, de
radiodiffusion, de télécommunication et de disfribution d'eau el d'assainissement, dans la mesure ol toufes les
precautions sont prises au niveau de leur impact sur environnement et 4 condition gu’ils ne porient pas
préjudice & I'aménagement de la zone

Pextension des constructions & usage d'habitation existantes. Les extensions seront limitées a 50% de la
SHON existante.

Les batiments annexes aux batiments d’habitation (garage, abri de jardin, etc...) ainsi que les piscines, sous
résarve gu'ils soient implantés a proximité d'une habitation existante.
Dans les zones Ula uniguement
- l'amenagement et I'extension des constructions a usage industriel existantes sous condition que la géne
apportée au voisinage ne soit pas aggravée
- l'extension des commerces et activités existantes a condition qu'elles restent limitées (50% de la SHON
maximumy

Dans les zones Ulb uniguement

- les batiments recevant du public a condition d'étre éloignés des établissements a risques

SECTION 2 - CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Ul 3 - ACCES ET VOIRIE
3.1-Accés

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'acces sur celle de ces voies qui présenterait
une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Les accés doivent étre adaptés & I'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la circulation
publique.
3.2 - Voirie

Pour étre constructibles, les terrains devronl &tre desservis par des voies publiques ou privées répondant a
limportance ou a la destination de I''mmeuble ou de 'ensemble d'immeubles envisagés.

Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale de fagon a permettre aux véhicules de

faire aisément demi-tour.
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ARTICLE Ul 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1 — Eau potable

Tou! etablissement ou construction & usage d’habitation cu d'activités doit étre raccordé au réseau public d'eau
potable.

4.2 - Assainissement

a) Eaux usées

Toul établissement ou construction doit éfre raccordé au réseau public, en respectant ses caractéristiques.
L'évacuation des eaux usées autres que domestigues dans le réseau public est soumise a auterisation et peut étre
subordonnée a un pré-traitement appropné.

Lorsque celui-ci n'existe pas, il sera réalisé un assainissement individuel réglementaire. Cette installation devra étre
congue en vue d’un branchement obligatoire sur le réseau public dés qu'il existera.

Les eaux résiduaires industrielles pourront éfre renvoyées dans le réseau public socus réserve que les
caractéristiques de l'effluent rejeté et les conditions techniques du raccordement respectent la réglementation
concernant ce type d'installation.

b} Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux piuviales dans le réseau
collecteur s'il existe.

4.3 - Electricité — Télépheone

Pour toute construction, installation, mogification nécessitant une autorisation de travaux, le raccordement des
différents réseaux, sur les domaines publics et privés, devra étre enterré, si les conditions techniques le permettent,

selon les prescriptions qui seront imposées par le gestfionnaire lors du dépdt du permis de construire ou de
[autorisation de fravaux.

ARTICLE Ul 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE Ul 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

6.1 — Recul

Les constructions doivent étre implantées avec un refrait minimum de 5 métres par rapport a la limite des veoies
routiéres ou conformément aux indications portées au plan de zonage lorsqu'elies existent.

Cette régle ne s'applique pas dans le cas d'exiension de constructions existantes.

En zone Ula l'implantation des constructions est aussi autorisé a lalignemen! des veies communales.

6.2 - Nivellement

Les seuils des accés piétons ou voitures au droit de l'alignement actuel ou futur {ou au droit de 1a limite de la marge
de recul imposée) doivent étre réalisés a une altitude compatible avec le niveau actuel ou futur de la voie.

ARTICLE U17 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

A moins que le batiment a consiruire ne jouxte la limite de propriété, la distance comptée horizontalement de tout
point de ce batiment au point de la limite de propriété qui en est le plus rapproché doit &tre au moins égale a la
moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure § 3 métres.
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ARTICLE Ul 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

L'implantation est laissée libre, sauf dans les secteurs Ula ef Ulb de la Masse dans lesquels une implantation
particuliére pourra étre imposée pour tenir compte des substructions de valeur histerique signalées par la DRAC.

ARTICLE Ul 9 - EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol des constructions ne doit pas excéder 75% de la superficie du terrain.

ARTICLE Ul 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur d'une construction est mesurée & partir du sol existant jusqu'au sommet de la construction, ouvrages
techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

Dans les secteurs Ula, Uic et Uld, cette hauteur ne peut excéder 10 métres pour les censtructions & usage
d'habitation.

Dans le secteur Ulb uniquement, la hauteur des constructions est laissée libre.

ARTICLE Ul 11 - ASPECT EXTERIEUR

11.1 — Régles générales

Conformément & l'article R.111-21 du Code de 'Urbanisme, la situation des constructions, leur architecture, leurs
dimensions, leur aspect extérieur doivent éire adaptés “au caractfere ou a flintérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'ad la conservalion des perspectives monumentales”.

D'une fagon générale, les constructions doivent étre congues afin de permettre la meilleure intégration possible
dans leur sile d'accueil et dans leur environnement bati.

11.2 - Régles particuliéres

a} Implantation

L'aspect du terrain naturel doit &tre maintenu dans son ensemble: les mouvements de terre importants tendant a
créer un relief anificiel prononcé sont dong proscrits, sans en démontrer la nécessité.

b} Volume

Tous les dispositifs et installations techniques, telles que cuves et chaufferies, devront é&tre enierrées ou
entierement intégrées dans les batiments, et faire partie de la composition architecturale.

c) Construction a usage d'habitation

La construction & usage d'habitation, destinée au logement des personnes tel que défini a l'article Ul 2, doit

présenter une typologie architecturale similaire au baliment dominant & usage d'activité dont elle dépend, et se
situer dans son prolongement.

d) Toiture
La pente de la oiture doit correspondre a la pente exigée par la nature et la mise en ceuvre du matériau utilisé.

e) Matériaux et couleurs

Les fagades et les toitures doivent présenter un état de parfait achevement excluant tout emploi de matériaux
d'aspect médiocre et non fini. Les imitations de matériaux devront étre évitées. Les matériaux réfléchissants ne
pourront &tre mis en ceuvre sur de grandes surfaces.
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Les cotoris et tonalités moyens et foncés sont préférables aux teintes claires. Ainsi, le blanc pur, les teintes claires
et les couleurs vives sont interdits. Toutefois, en cas d'impossibilite liée & des imperatifs commerciaux (filiale ou
succursale de chaine nationale ou inlernationale), ces coloris pourront &tre autorisés sur des éléments de faible
surface {acrotére, menuiseries, enseigne, etc.) et limites a la fagade du batiment.

Les toitures seront de méme teinte que les parois, voire de tonalité plus foncée.

Les annexes devront &fre fraiiées au méme titre que le batiment principal.

fy Antennes et paraboles

Les antennes et les paraboles doivent &tre, dans {a mesure du possible, communes pour un méme batiment et
placées a l'intérieur de la propriéte, ou de fagon a ne pas faire saillie du volume bati.

Le cas échéant, elles doivent é&ire intégrées par tous moyens adaptés de maniére a en réduire l'impact, notamment
lorsgu'elles sont vues depuis les voies ou les espaces publics, par exemple en observant un recul par rapport aux
bords des toitures.

g) Encastrement des coffrets

Les coffrets et cables extérieurs nécessaires a la distribution et au fonctionnement des réseaux doivent étre soit
encastrés, sans former saillie sur la fagade, soit iniégrés en harmonie avec la fagade du batiment ou du mur de
cléfure.

h) Dépdts et stockages

Les depdts et slockages aériens seront réalises a l'arriére des batiments, ou du moins sur le cdte le moins vu des
batiments depuis les voies publiques.

Dans tous les cas, des dispositifs végétaux d'occultation visuelle (bosquets, haies vives, etc.) protégeront les vues
depuis les voies de circulation sur les aires de dépdts et de stockages.

ARTICLE Ul 12 — STATIONNEMENT

A l'exception des constructions et instaliations techniques nécessaires aux services publics ou assurant une
mission de service public de production, de transport ou de distribution d'énergie (électricité, gaz ...), de
télédiffusion, de radiodiffusion, de télécommunication et de distribution d'eau et d'assainissement pour lesquelles il

n'est pas exigé de place de stationnement, les constructions doivent respecter les régles suivantes.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit &tre assuré en
dehors des voies publiques.

Il sera notamment exige :
- pour les constructions a usage d’habitation: 2 places de stationnement par logement

- pour les constructions a usage commercial ouvertes au public: 1 place de stationnement pour 25 m? de
surface de vente

- pour les constructions a usage de bureaux et services: 1 place de stationnement pour 50 m? de surface
hors ceuvre nette

- pour les dépots et autres constructions: 1 place de stationnement pour 100 m? de surface hors ceuvre nette

ARTICLE Ul 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
Les aires de stationnement a I'air libre seront plantées a raison d'1 arbre pour 4 places de stationnement.
Les cldtures a dominante végetale seront composées d'essences locales en mélange varié, a l'exclusion des haies

monospécifiques de résineux taillés en masse compacte formant un écran dense, celles-ci n'étant pas de tradition
locale.

SAUNIER & ASSQCIES ~ ICOf1 CES31020003 — { DATE \@ "dd/MM/yy" }
{ PAGE }{ NUMPAGES }.



Commune d'AMBERT - Departement du Puy-de-Dome
Revision du Plan Local d'Urbanisme — Réglemenl

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMUM D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Ul 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UL

CARACTERE DE LA ZONE UL
La zone UL est une zone urbaine destinée a recevoir des activités a caractere touristique, de sports ou de loisirs.
Elle couvre deux secteurs le long de la Dore, séparés par la zone industrielle, du Bois de Boulogne jusqu'au par

aguatique, en passant par le plan d'eau Val de Dore, le parcours de santé, le camping des Trois Chénes et la
piscine.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UL 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes les occupations, utilisations el constructions incompatibles avec la vocation de la zone, et
enfre autres:

- les installations classées pour la protection de l'environnement, définies & l'article 1% de la loi du 19 juillet
1976

- les constructions a usage industriel

- les constructions & usage agricole

- les caravanes isolées (article R.443-4 du code de l'urbanisme)

- ouverture et I'exploitation de carrieres

- les dépdis de véhicules hors d’'usage, de ferrailles, de matériaux
ARTICLE UL 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES
Sont admis:

- les batiments d'hebergement touristique a condition gu'ils ne soient pas destinés a la vente d'appartements
ou de villas a usage de résidence principale

- les constructions 4 usage de commerce et d'arlisanat liées & la mise en valeur de l'activité touristique

- les constructions a usage d'habitation sous réserve qu'elles soient liges a la direction ou au gardiennage
des établissements autorisés

- les terrains amenages pour les campeurs et les caravanes a condition qulils respectent les normes
d'hygiene en vigueur et qu'ils s'intégrent dans leur environnement immédiat

- les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou assurant une mission de
service public de production, de transport ou de distribution d'énergie (électricité, gaz ...}, de télédiffusion,
de radiodiffusion, de télécommunication et de distribution d'eau et d'assainissement, dans la mesure ol
toutes les précautions sont prises au niveau de leur impact sur I'environnement et a condition gu'ils ne
portent pas préjudice & 'aménagement de la zone
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UL 3 - ACCES ET VOIRIE
3.1 - Acces

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, 'accés sur celle de ces voies qui présenterail
une géne ou un risgue pour la circulation peut &ire inferdit. ’

Les acces doivent éftre adaptés a l'opération et aménages de fagon a apporter la moindre géne a la circulation
publique.
3.2 - Voirie

Pour éfre constructibles, les terrains devront éire desservis par des voies publiques ou privées répondant a
limpartance ou a la destination de I'i'mmeuble ou de 'ensemble d'immeubles envisagés.

ARTICLE UL 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1 — Eau potable

Tout établissement ou construction & usage d’habitation ou d’activités doit étre raccordé au réseau public d'eau
potable.

4.2 - Assainissement

a) Eaux usées

Tout étabtissement ou construction doit &tre raccordé au réseau public, en respectant ses caractéristicues.
L’évacuation des eaux usées autres que domestiques dans le réseau public est soumise a autorisation et peut étre
subordonnée a un pré-traitement approprié.

Lorsque celui-ci n'existe pas, il sera réalisé un assainissement individuel réglementaire. Cette instaltation devra étre
congue en vue d’'un branchement obligatoire sur le réseau public dés qu'il existera.

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'ecoulement des eaux pluviales dans le réseau
collecteur s'il existe.

4.3 - Electricité — Téléphone

Pour foute construction, installation, maodification nécessitant une autorisation de travaux, le raccordement des
différents réseaux, sur les domaines publics et privés, devra &tre enterré, si les conditions techniques le permettent,

selon les prescriptions qui seront imposées par le gestionnaire lors du dépdt du permis de construire ou de
l'autorisation de travaux.

ARTICLE UL 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE UL 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

6.1 — Recul
Les censtructions, assimilables aux batiments, doivent étre implantées avec un retrait minimum de 5 métres par

rapport & la limite existante ou future des voies routiéres, ou conformément aux indications portées au plan de
zonage larsquelles existent.
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Toutefois, a condition qu'elles soient implantées dans le prolongement de la fagade sur rue du batiment existant,
des exiensions pourront étre autorisées dans la marge de recul obligatoire.
6.2 - Nivellement

Les seuils-des accés piétons ou voitures au droit de I'alignement actuel ou futur (ou au droit de la limite de la marge
de recul imposée) doivent étre réalisés & une altitude compatible avec le niveau actuel ou futur de la voie.

ARTICLE UL 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
Les constructions doivent étre édifiees a une distance minimum d'au moins 5 métres des limites de propriété.

Cependant, des implaniations différentes seront autorisées dans le cas ou le respect du recul conduirait a des
solutions architecturales incompatibles avec le caractére de I'espace naturel ou bati envircnnant.

ARTICLE UL 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

Non réglementé,

ARTICLE UL 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE UL 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur d'une construction est mesurée a partir du sol existant jusqu'au sommet de la censtruction, cuvrages
techniques, cheminées et aulres superstructures exclus.

Cette hauteur ne peut excéder 12 métres.

Cependant, une hauteur supérieure pourra étre autorisée pour des impératifs techniques liés aux activités.

ARTICLE UL 11 - ASPECT EXTERIEUR

11.1 — Régles générales

Conformément a l'atticle R.111-21 du Code de I'Urbanisme, la situation des constructions, leur architecture, leurs
dimensions, leur aspect extérieur doivent étre adaptés “au caraclére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumenfales”.

D'une fagon générale, les constructions doivent &itre congues afin de permettre la meilleure intégration possible
dans leur site d'accueil et dans leur environnement bati.

11.2 - Régles particuliéres

a) Implantation

L'aspect du terrain naturel doit &tre maintenu dans son ensemble: les mouvements de terre importants tendant a
créer un relief artificiel prononcé sont donc proscrits, sans en démontrer la nécessité.

b) Fagades

Les fagades doivent présenter un état de parfait ach&vement excluant tout emploi de matériaux d'aspect médiocre
et non fini.

SAUNIER & ASSOCIES — ICO/1CES31020003 — { DATE \@ “dd/MMiyy" }
{ PAGE }{ NUMPAGES }.



Commune d'AMBERT - Département du Puy-de-D0me
Revision du Plan Local d'Urbanisme - Réglemenl

c) Toitures

Les toitures doivent présenter une pente de 50% maximum.

|'apposition de panneaux solaires ou capteurs photovoltaiques sur les toitures doit se faire dans le respect du site
et en fonction des caractéristiques des batiments.

d) Antennes et paraboles

Les antennes et les paraboles doivent étre, dans la mesure du possible, communes pour un méme batiment et
placées a l'intérieur de la propriété, ou de fagon a ne pas faire saillie du volume béati.

Le cas échéant, elles doivent étre intégrées par tous moyens adaptés de maniére a en réduire 'impact, notamment
lorsgu'elles sont vues depuis les voies ou les espaces publics, par exemple en observant un recul par rapport aux
bords des toitures.

e) Encastrement des coffrets

Les coffrets et cAbles extérieurs nécessaires a la distribution et au fonctionnement des réseaux doivent étre soit
encastrés, sans former saillie sur la fagade, soit intégrés en hammonie avec la fagade du batiment ou du mur de
cléture.

ARTICLE UL 12 - STATIONNEMENT

A l'exception des constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou assurant une
mission de service public de production, de transport ou de distribution d‘énergie (électricité, gaz, ...}, de
télédiffusion, de radiodiffusion, de télécommunication et de distribution d'eau et d'assainissement pour lesquelles il

n'est pas exigé de place de stationnement, les constructions doivent respecter les régles suivantes.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit &fre assuré en
dehors des voies publiques.

Il sera nolamment exigé :
- pour les constructions a usage d’habitation: 2 places de stationnement par logement
- pour les constructions a usage de bureaux: 1 place pour 50 m? de surface hors ceuvre nette

- pour les dépdts et autres constructions: 1 place pour 100 m? de surface hors ceuvre nette

ARTICLE UL 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les aires de stationnement a air libre seront plantées 4 raison d'1 arbre pour 4 places de stationnement.

L'espace compris enire 'alignement et la marge de recul devra é&tre traité en espace paysager.

Les clétures a dominante végétale seront composées d'essences locales en mélange varié, a I'exclusion des haies

monospécifiques de résineux taillés en masse compacte formant un écran dense, celles-ci n'étant pas de tradition
locale.

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMUM D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UL 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UV

CARACTERE DE LA ZONE UV

La zone UV est une zone urbaine réservée & l'accueil des gens du voyage, situee en bordure de la Dore, au Sud
de la Z| de La Masse.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UV 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes les occupations et utilisations non liees au caravaning des gens du voyage.

ARTICLE UV 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont admis:

- la création de constructions d'équipements sanitaires et/cu de batiments destinés a recevoir les matériels
ou équipements dans la mesure ol elles sont nécessaires au bon fonctionnement de l'aire d'accueil

- les constructions a usage d'habitation si elles sont liees au logement des personnes dont la présence
permanente est nécessaire pour assurer la direction, la surveillance ou le gardiennage des établissernents
de la zone

- les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou assurant une mission de
senvice public de production, de transport ou de distribution d'énergie (électricité, gaz ...), de télédiffusion,
de radiodiffusion, de télécommunication ef de distribution d'eau et d'assainissement, dans la mesure ou

toutes les précautions sont prises au niveau de leur impact sur I'environnement et a condition qu'its ne
portent pas préjudice a 'aménagement de la zone

SECTION 2 - CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UV 3 - ACCES ET VOIRIE

3.1 - Acceés

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, l'acces sur celle de ces voies qui présenterait
une géne ou un risque pour la circulation peut &tre interdit.

Les accés doivent étre adaptés a {opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la circulation
publique.
3.2 - Voirie

Pour étre constructibles, les terrains devront étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a
l'importance ou & la destination de I'opération envisagée.
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ARTICLE UV 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1 - Eau potable

Tout établissement ou construction a usage d’habitation ocu d'activités doit étre raccordé au réseau public d'eau
potable.

4.2 - Assainissement

a) Eaux usées

Tout établissement ou construction doit &tre raccordé au réseau public, en respectant ses caractéristiques.
L'évacuation des eaux usées autres que domestiques dans le réseau public est soumise a autorisation et peut étre
subordonnée a un pré-traitement approprié.

Lorsque celui-ci n'existe pas, il sera réalisé un assainissement individuel réglementaire. Cette installation devra é&tre
congue en vue d'un branchement obligatoire sur le réseau public dés qu’il existera.

b} Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau
collecteur s'il existe.

4.3 - Electricité — Téléphone

Pour toute construction, installation, modification nécessitant une autorisation de travaux, le raccordement des
différents réseaux, sur les domaines publics et privés, devra étre enterré, si les conditions techniques le permettent,

selon les prescriptions qui seront imposées par le gestionnaire lors du dépdt du permis de construire ou de
I'autorisation de travaux.

ARTICLE UV 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE UV 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

6.1 — Recul

Les constructions doivent &tre implantées avec un retrait minimum de 5 métres par rapport a la limite des vecies
routiéres ou conformément aux indications portées au plan de zonage lorsqu'elles existent.

Cette régle ne s'applique pas dans le cas d'extension de constructions existantes.

6.2 - Nivellement

Les seuils des accés pietons ou voitures au droit de I'alignement actuel ou futur (ou au dreit de la limite de la marge
de recul imposée) doivent étre réalisés a une altitude compatible avec le niveau actuel ou futur de la voie.

ARTICLE UV 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
A moins que le batiment a consfruire ne jouxte la limite de propriété, la distance comptée horizontalement de tout

point de ce batiment au peint de [a limite de propriété qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la
moitié de la différence d'allitude entre ces deux points, sans pouvoir &tre inferieure 4 3 métres.

ARTICLE UV 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

Non réglementé.
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ARTICLE UV 8 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE UV 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

ARTICLE UV 11 - ASPECT EXTERIEUR

Non réglementé.

ARTICLE UV 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit &tre assuré en
dehors des voies publiques.

ARTICLE UV 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Non réglementé.

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMUM D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UV 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.
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CARACTERE DE LA ZONE UY

La zone UY est une zone urbaine réservée aux consfructions et installations liées a l'activité de l'aérodrome du
Poyet.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UY 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes les occupations et utilisations incompatibles avec la vocation de la zone.

ARTICLE UY 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont admis sous conditions:

- les constructions nécessaires aux activités aéronautiques, a condition qu'ellels n‘apportent pas de géne au
fonctionnement général de la zone (cbnes d'envol notamment)

- les constructions & usage d'habitation si elles sont liées au logement des personnes dont la présence
permanente est nécessaire pour assurer la direction, la surveillance ou le gardiennage des établissements
de la zone

- {es conslructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou assurant une mission de
service public de production, de transport ou de distnbution d'énergie (électricité, gaz ...), de télédiffusion,
de radiodiffusion, de télécommunication et de disfribution d'eau el d'assainissement, dans la mesure ou

toutes les précautions sont prises au niveau de leur impact sur 'environnement et & condition gu'ils ne
portent pas préjudice a Faménagement de la zone

SECTION 2 - CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UY 3 - ACCES ET VOIRIE
3.1 - Acces

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publigues, I'acces sur celle de ces voies qui présenierait
une géne ou un risque pour la circulation peut &tre interdit.

Les accés doivent étre adaplés a l'opération et aménagés de fagon & apporter la moindre géne a la circulation
publique.

3.2 - Voirie

Pour étre constructibles, les terrains devront étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a
I'tmportance ou a la destination de l'opération envisagée.
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ARTICLE UY 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
4.1 - Eau potable

Tout élablissement ou construction & usage d’habitation ou d'activités doit &tre raccordé au réseau public d'eau
potable.

Pour les constructions qui, en raison de ieur hauteur, ne peuvent étre desservies gravitairement par le réseau
public, le constructeur doit réaliser 4 sa charge Tinstallation de surpression.

4.2 - Assainissement

a) Eaux usées

Toutes les eaux et matiéres usées doivent élre dirigées vers des dispositifs de traitement satisfaisant aux normes
en vigueur, L'autorisation de branchement au réseau public peut étre subordonnée a un pré-traitement approprié.

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garaniir I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau
collecteur &'il existe.

4.3 - Electricité — Téléphone
Pour toute construction, installation, modification nécessitant une autorisation de travaux, le raccordement des
différents réseaux, sur les domaines publics et privés, devra étre enterré, si les conditions technigues le permettent,

selon les prescriptions gui seront imposées par le gestionnaire lors du dépdt du permis de construire ou de
I'autorisation de travaux.

ARTICLE UY 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE UY 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions, assimilables aux batiments, doivent étre implantées avec un retrait minimum de 5 métres par
rapporl aux voies routieres ou conformément aux indications poriées au plan de zonage lorsqu’elles existent.

ARTICLE UY 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

La distance comptée horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite de propriete qui en est le
plus rapproché ne pourra étre inférieure a 5 metres. Cependant, les extensions pourront étre autorisées a l'intérieur
de la marge de recul, dans le prolongement des batiments existants.

ARTICLE UY 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE UY 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE UY 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.
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ARTICLE UY 11 - ASPECT EXTERIEUR

11.1 — Régles générales

Conformément a l'article R.111-21 du Code de I'Urbanisme, la sifuation des constructions, leur architecture, leurs
dimensions, leur aspect extérieur doivent étre adaptés “au caractére ou a fintérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales”.

D'une fagon générale, les constructions doivent &tre congues afin de permettre la meilleure intégration possible
dans leur site d'accueil et dans leur environnement bati.

11.2 — Régles particuliéres

a) implantation

L'aspect du terrain naturel doit &tre maintenu dans son ensemble: les mouvements de terre importants tendant a
créer un relief artificiel prononcé sonl donc proscrits, sans en démontrer la nécessité.

b) Aspect

L'emploi & nu de matériaux destinés a étre enduits et des imitations de matériaux est interdit.
Les différentes parties d'un batiment doivent étre traitées d'une fagon homogene.

ARTICLE UY 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre assuré en
dehors des voies publiques.

ARTICLE UY 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Non réglementé.

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMUM D'OCCUPATION BU SOL

ARTICLE UY 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UX

CARACTERE DE LA ZONE UX

La zone UX est une zone urbaine réservée aux constructions et installations liées a l'activité Elimination des
déchets ménagers et assimilés

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UX 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes les occupations et ulilisations incompatibles avec la vocation de la zone.

ARTICLE UX 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS

PARTICULIERES

Sont admis sous conditions:
- les constructions & usage d'habitaticn si elles sont liées au logement des personnes dont la présence
permanente est nécessaire pour assurer la direction, la surveillance ou le gardiennage des établissements
de la zone
- les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou assurant une mission de
service public de production, de transpoert cu de distribution d'énergie (électricite, gaz ...}, de télédiffusion,
de radiodiffusion, de télécommunication et de distribution d'eau et d'assainissement, dans la mesure ol

toutes les précautions sont prises au niveau de leur impact sur I'environnement et a condition gu'ils ne
portent pas préjudice a 'aménagement de la zane

SECTION 2 - CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UX 3 - ACCES ET VOIRIE
3.1 - Acceés

lLorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, 'acces sur celle de ces voies qui présenterait
une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Les accés doivent étre adaptés a l'opération et amenagés de fagon a apporter la moindre géne a la circulation
publique.

3.2 - Voirie

Pour étre constructibles, les terrains devront &tre desservis par des voies publiques ou privées répondant a
l'importance ou & la destination de I'opération envisagee.

ARTICLE UX 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
4.1 — Eau potable

Tout établissement ou construction a usage d'habitation ou d’activités doit étre raccordé au réseau public d'eau
potable.
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4.2 - Assainissement

a) Eaux usées

Les constructions doivent étre branchées au réseau d'assainissement, en respectant ses caractéristiques, ou, &
deéfaut, toutes les eaux et matiéres usées doivent étre dirigées sur des disposififs de traitement respectant la
réglementation en vigueur et évacuées conformément aux exigences des textes réglementaires, ces installations
étant congues pour étre branchees sur le réseau d'assainissement lorsqu'il sera mis en place.

L'evacuation des eaux usées autres que domestiques dans le réseau public est scumise a autorisation et peut étre
subordonnée a un pré-traitement approprié.

b} Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir 'écoulement des eaux pluviales dans le réseau
collecteur s'il existe.

4.3 - Electricité — Téléephone
Pour toute construction, installation, modification nécessitant une autorisation de travaux, e raccordement des
différents réseaux, sur les domaines publics et privés, devra étre enterré, si les conditions techniques le permettent,

selon les prescrptions qui seront imposées par le gestionnaire lors du dépét du permis de construire ou de
|'autorisation de travaux.

ARTICLE UX 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE UX 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions assimilables aux batiments doivent étre implantées avec un retrait minimum de 5 meétres par
rapport aux voies routiéres ou conformement aux indications poriées au plan de zonage lorsquelles existent.

Cependant, les extensions pourront étre autorisées & lintérieur de la marge de recul, dans le prelongement des
batiments existants.

ARTICLE UX 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent &tre édifiées & une distance minimum d'au moins 10 métres des limites de propriété.

ARTICLE UX 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

Non régtementé.
ARTICLE UX 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE UX 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Nen réglementé.

ARTICLE UX 11 - ASPECT EXTERIEUR

Non réglementé.
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ARTICLE UX 12 - STATIONNEMENT

Le statiocnnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre assuré en
dehors des voies publigues.

ARTICLE UX 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces compris enfre les consfructions ou installations, et I'alignement des voies ou la limite séparative, ainsi
gue ceux non affectés au stationnement et circulation, devront étre traités en espaces verts comprenant au
minimum uneg haie arborée.

Les plantations effectuées sur les espaces libres ou utilisées dans les cldtures seront composées d'essences

locales en melange varié, a I'exclusion des haies monospécifiques de résineux taillés en masse compacte formant
un ecran dense, celles-ci n'étant pas de tradition locale.

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMUM D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UX 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Nen réglementé.
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TITRE Il

Dispositions applicables
aux zones a urbaniser:
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AU

CARACTERE DE LA ZONE AU

La zone AU est une zone naturelle qui peut étre urbanisée a 'occasion, soit d'une modification, soit d'une révision
du plan local d'urbanisme.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE AU 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes constructions et installations non compatibles avec la vocation résidentielle dominante de la
zZone.
ARTICLE AU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES
Sont admises :

les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou assurant une mission de
service public de production, de transport ou de distribution d’énergie (Electricité, gaz ...}, de télédiffusion, de
radiodiffusion, de télécommunication et de distribution d'eau et d'assainissement, dans la mesure ol toutes les
précautions sont prises au niveau de leur impact sur Penvironnement et a condition gu'ils ne portent pas préjudice a
I'aménagement de la zone.

L'amenagement ou l'extension des constructions a usage d'habitation et d'aclivités existantes, sous
réserve qu'il n'y ait pas de changement de destination. Les extensions seront limitées a 50% de la SHON existante.

SECTION 2 - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet.

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMUM D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AUC g

CARACTERE DE LA ZONE AUC

La zone AUC est une zone naturelle constructible destinée a accueillir, dans une perspective de mixité urbaine, des
consfructions & usage d'habitation, ainsi que des fonctions d’accompagnement (equipements, services,
commerces), compatibles avec sa vocation résidentielle dominante.

Les équipements publics nécessaires a la desserte de la zone sont en périphérie immeédiate et présentent les
capacités suffisantes pour desservir les futures constructions.

Cetie zone peut étre urbanisée au fur et & mesure de la réalisation des équipements internes a la zone.

La zone AUC est vouée a devenir, une fois urbanisée, une zone UC, et est donc soumise aux mémes régles
d'urbanisme.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE AUC 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes les occupations, utilisations et consfructions incompatibles avec la fonction résidentielle, et
entre autres:

- les installations classées pour la protection de l'environnement, définies a l'article 1% de la loi du 19 juiltet
1976, sauf celles visées a larticle UC 2

- les constructions & usage industriel et artisanal

- les constructions a usage agricole

- les caravanes isolées (article R.443-4 du code de [urbanisme)

- les terrains de camping et caravaning (article R.443-7 du code de l'urbanisme)

- les habhitations légéres et les parcs résidentiels de loisirs (articles R.444-2 et R.444-4 du code de
I'urbanisme}

- les installations et travaux divers {(article R.442-1 et suivants du code de I'urbanisme), exceptées les aires
de jeux, de sports ainsi que les aires de stationnement

- Fouverture et 'exploitation de carriéres

- les depois de véhicules hors d'usage, de ferrailles, de matériaux

ARTICLE AUC 2 - QOCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont admis;

- les installations classées pour la protection de Penvironnement, quels que soient les régimes auxquels
elles sont soumises, a condition qu'elles soient nécessaires a la commodité des habitanfs et liées a la
fonction de service de la zone {laverie, boulangerie, droguerie, etc.) ou au fonctionnement d’'un service
public, et guelles n’entrainent, pour le voisinage, aucune incommodité ef, en cas d'accident ou de
fonctionnement défectueux, aucune insalubrité ni sinistre susceptible de causer des dommages graves ou
irréparakles aux personnes el aux biens
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- les modificaticns apportées aux installations classées existantes s'il n'en résulte pas une augmentation de
leurs dangers ou inconvénients

- les extensions des activités existantes a condition qu'elles restent limitées et qu’elles n'entrainent, pour le
voisinage, aucune incommodité supplémentaire

- les constructions et installations technigues nécessaires aux services publics ou assurant une mission de
service public de production, de transport ou de distribution d'énergie {électricité, gaz ...), de télédiffusion,
de radiodiffusion, de télécommunication et de distribution d'eau et d'assainissement, dans la mesure ou
toutes les préecauficns sont prises au niveau de leur impact sur I'envircnnement et a condition quiils ne
portent pas préjudice a 'aménagement de la zone

- - I'édification des constructions d'cuvrages spécifiques liges & I'activité des services publics (pompiers...)

SECTION 2 - CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AUC 3 - ACCES ET VOIRIE
3.1-Acces

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, l'acces sur celle de ces voies qui présenterait
une géne ou un risque pour la circulation peut &tre interdit.

Les acces doivent étre adaptés & l'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la circulation
publique.

3.2 -Voirie

Pour &tre constructibles, les terrains devront étre desservis par des voies publiques ou privées répendant a
limportance ou a la destination de I'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles envisagés.

ARTICLE AUC 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1 — Eau potable

Tout établissement cu construction & usage d'habitation ou d’activités doit étre raccordé au réseau public d'eau
pctable.

4.2 - Assainissement

a) Eaux usées

Tout établissement ou construction doit tre raccordé au réseau public, en respectant ses caractéristiques.
L'évacuaticn des eaux usées autres que domestiques dans le réseau public est scumise & autonsation et peut étre
subordonnee & un pre-traitement approprié.

Lorsque celui-ci n'existe pas, il sera réalisé un assainissement individuel réglementaire. Cette installation devra étre
congue en vue d'un branchement obligatcire sur le réseau public dés qu'il existera.

b} Eaux pluviales

Les ameénagements realisés sur le terrain doivent permettre la rétention des précipitations dang une citerne
enterrée dont le volume digspenible hors eaux, en rapport avec les surfaces imperméabilisées, ne pourra &tre
inferieur 2 3 m>.

La résorption des eaux pluviales provenant des surfaces imperméabilisées sera privilegiée sur la parcelle, par des
amenagements ou disposilifs en rapport avec la texture ou la structure naturelle du sol.

L'excedent des eaux pluviales sera évacué dans le réseau collectif s'il existe.

Il conviendra de prendre toute mesure pour que I'évacuation des eaux pluviales ne porie pas atteinte a la sécurité
des usagers des voies.
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4.3 - Electricité — Téléphone

Pour toute construction, installation, maodification nécessitant une autorisation de travaux, le raccordement des
différents réseaux, sur les domaines publics et privés, devra étre enterré, si les conditions techniques le permettent,
selon les prescriptions qui seront imposées par le gestionnaire lors du dépdt du permis de construire ou de
l'autorisation de travaux.

ARTICLE AUC 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

En cas d'assainissement non collectif, les parcelles, pour &tre constructibles, ne peuvent étre inférieures a 900 m?,
sauf pour les garages individuels et les abris de jardin, ef dans le cas d'aménagement cu d'agrandissement de
constructions existantes.

Lorsque l'assainissement collectif est réalisé, la régle exigeant une surface minimale peour la construction ne sera
pas appliquée.

ARTICLE AUC 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

6.1 — Recul

Les constructions, assimilables aux batiments, doivent &tre implantées avec un retrait minimum de 3 métres par
rapport & la limite des voies routiéres ou conformément aux indications portées au pian de zonage lorsqu'elles
existent. Cependant, les extensions pourront étre autorisées a lintérieur de la marge de recul, dans le
prelongement des batiments existants. L'implantation des garages et abris sera permise & l'alignement actuel ou
futur des voies publiques.

Toutefois, a condition qu'elles scient implantées dans le prelongement de la fagade sur rue du batiment existant,
des exiensicons pourront étre autorisées dans [a marge de recul obligatoire.

6.2 - Nivellement

Les seuils des accés piétons ou voitures au droit de I'alignement actuel ou futur (ou au droit de la limite de la marge
de recul imposée) doivent éfre réalisés a une altitude compatible avec le niveau actuel ou futur de fa voie.

ARTICLE AUC 7 - IMPLANTATICN DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

A meins que le batiment & construire ne jouxte la limite de propriété, la distance comptée horizontalement de tout
point de ce batiment au point de la limite de propriété qui en est le plus rapproché ne pourra étre inférieure a 2

metres. Cependant, les extensions pourrent étre autorisées a l'intérieur de la marge de recul, dans le prolongement
des batiments existants.

ARTICLE AUC 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE AUC 9 - EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol des constructions ne doit pas excéder 50% de la superficie du terrain.

ARTICLE AUC 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur d'une construction est mesurée a partir du sel existant jusqu’'au sommet de la construction, ouvrages
techniques, cheminées et autres superstruciures exclus.

Cette hauteur ne peut exceder 10 métres.

La hauteur des constructicns d'ouvrages spécifiques liées a l'activité des services publics (pompiers...) ne peut
excéder 35 metres.
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ARTICLE AUC 11 - ASPECT EXTERIEUR

11.1 - Régles générales

Conformément a l'article R.111-21 du Code de |'Urbanisme, la situation des constructions, leur architecture, leurs
dimensions, leur aspect extérieur doivent étre adaptés “au caractére ou & lintérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a Ja conservation des perspectives monumentales”.

D'une fagon générale, les constructions doivent étre congues afin de permettre la meilleure intégration possible
dans leur site d'accueil et dans leur environnement bati.

11.2 — Regles particuliéres

a) Implantation

L'aspect du terrain naturel doit &tre maintenu dans son ensemble: les mouvements de terre importants tendant a
créer un relief artificiel prononcé sont dong proscrits, sans en démontrer la nécessité.

b) Fagades

Les facades doivent présenter un état de parfait achevement excluant tout emploi de matériaux d'aspect médiocre
et non fini.

c) Toitures

Les toitures doivent présenter une pente de 50% maximum.

L'apposition de panneaux solaires ou capteurs photovoltaiques sur les toitures doit se faire dans le respect du sife
et en foncfion des caractéristiques des batiments.

d) Anfennes et paraboles

Les antennes et les paraboles doivent étre, dans la mesure du possible, communes pour un méme batiment et
placées a l'intérieur de la propriété, ou de fagon a ne pas faire saillie du volume bati.

Le cas échéant, elles doivent &tre intégrées par tous moyens adaptés de maniére a en réduire I'impact, notamment
lorsqu'elles sont vues depuis les voies ou les espaces publics, par exemple en observant un recul par rapport aux
bords des toitures.

e) Encastrement des coffrets

Les coffrets et cables extérieurs nécessaires a la distribution et au fonctionnement des réseaux doivent étre soit
encastrés, sans former saillie sur la fagade, soit integrés en harmonie avec la fagade du batimenl ou du mur de
cldture.

ARTICLE AUC 12 - STATIONNEMENT

A Texception des constructions et installations technigues nécessaires aux services publics ou assurant une
mission de service public de production, de transport ou de distribution d'énergie (électricité, gaz, ...), de
télédiffusion, de radiodiffusion, de télécommunication et de distribution d'eau et d'assainissement pour lesquelles il
n'est pas exigé de place de stationnement, les constructions doivent respecter les régles suivantes.

| e stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit &fre assuré en
dehors des voies publiques.
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Il sera notamment exigé:
- pour les constructions a usage d’habitation: 2 places de stationnement par logement
- pour les autres constructions, notamment celles a usage de bureaux, commerces et activités: 1
place pour 50 m? de surface hors ceuvre nette

ARTICLE AUC 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les aires de stationnement a I'air likre seront plantées a raison d'1 arbre pour 4 places de stationnement.

Les clélures a dominante végeétale seront composées d'essences locales en meélange varné, a 'exclusion des haies

monospécifiques de résineux taillés en masse compacte formant un écran dense, celles-ci n'éfant pas de tradition
locale.

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMUM D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AUC 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AUI

CARACTERE DE LA ZONE AUl

La zone AUJ est une zene naturelle constructible destinée a Taccueil d'activités de tous types (terliaires, arlisanales,
commerciales, industrielles).

La zone AUl comprend deux sous- secteurs:
- le secteur AUla desting aux activités de toutes natures
- le secteur AUld a vocation commerciale sous Le Montel

Les équipements publics nécessaires a la desserte de la zone sont en périphérie immédiate et présentent les
capacités suffisantes pour desservir les futures constructions.

Cette zone peut étre urbanisée au fur et & mesure de la réalisation des équipements internes a la zone.

La zone AUl est vouée a devenir, une fois urbanisée, une zone Ul, et est donc soumise aux mémes regles
d'urbanisme.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE AUl 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Sont interdites toutes les occupations, ufilisations et constructions incompatibles avec la vocation de la zone, et
enire autres:
Dans toutes les zones
- les constructions & usage agricole
- les caravanes isolées (article R.443-4 du code de f'urbanisme)
- les terrains de camping et caravaning (article R.443-7 du code de l'urbanisme)

- les habitations légéres et les parcs résidentiels de loisirs (articles R.444-2 et R.444-4 du code de
l'urbanisme)

- les insfailations et travaux divers (article R.442-1 et suivanis du code de l'urbanisme), exceptées les aires
de stationnement

- l'ouverture et I'exploitation de carriéres

Dans les zones AUld uniquement

- les consiructions & indusfriel ef artisanal

ARTICLE AUl 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont admises:

- les constructions & usage d'habitation si elles sont liées a la direction ou au gardiennage des
établissements, et a condition qu'elles soient contigués ou intégrées aux batiments d'activites
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- les installations classées pour la protection de I'environnement, quels que soient les régimes auxquels
elles sont scumises, a condition qu'elles soient litges & la fonction de service de la zone ou au
fonctionnement d’un service public, et gu'elles n'entrainent, pcur le veisinage, aucune incommaodité et, en
cas d'accident ou de fonctionnement défectueux, aucune insalubrité ni sinistre susceptible de causer des
dommages graves cu irréparables aux personnes et aux biens

- les constructions et instailaticns techniques nécessaires aux services publics ou assurant une mission de
service public de production, de transport ou de distribution d'énergie (électricité, gaz ...), de télédiffusion,
de radiodiffusion, de télécommunication et de distnbution d'eau et d'assainissement, dans la mesure ou

toutes les précautions sont prises au niveau de leur impact sur 'environnement et a conditien gu'ils ne
portent pas préjudice a Y'aménagement de la zone

SECTION 2 - CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AUl 3 - ACCES ET VOIRIE
3.1 - Accés

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'acceés sur celle de ces voies qui présenterait
une g&ne ou un risque pour la circulation peut étre interdit,

Les acceés doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la circulation
publique.
3.2 - Voirie

Pour étre constructibles, les terrains devront étre desservis par des veies publiques ou privées répondant a
importance ou & la destination de l'immeuble ou de fensemble d'immeubles envisagés.

Les voies en impasse deivent étre aménagées dans leur partie terminale de fageon a permeitre aux véhicules de
faire aisément demi-tour.

ARTICLE AUl 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1 - Eau potable

Tout établissement ou construction & usage d’habitation ou d'activités doit étre raccordé au réseau public d'eau
potable.

4.2 - Assainissement

a} Eaux usées

Tout établissement ou construction doit étre raccordé au réseau public, en respeciant ses caractéristiques.
L'évacuation des eaux usées autres gue domestiques dans le réseau public est soumise a autorisation et peut étre
subordonnée a un pré-traitement approprié.

Lorsque celui-ci n'existe pas, il sera réalisé un assainissement individuel réglementaire. Cette installation devra étre
congue en vue d’'un branchement obligatoire sur le réseau public dés qu'il existera.

Les eaux résiduaires industrielles pourront &tre renvoyées dans le réseau public sous réserve que les
caractéristiques de l'effluent rejeté et les conditions techniques du raccordement respectent la reglementafion
concernant ce type d'installation.

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau
collecteur s'il existe.
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4.3 - Electricité - Téléphone
Pour {oufe construction, instaflation, modification nécessitant une autorisation de travaux, le raccordement des
différents réseaux, sur les domaines publics et prives, devra étre enterré, si les conditions techniques le permettent,

selon les prescriptions quéi seront imposées par le gestionnaire lors du dépét du permis de construire cu de
l'autcrisation de travaux.

ARTICLE AUl § - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE AUl 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

6.1 — Recul

Les constructions deivent &tre implantées avec un retrait minimum de 5 métres par rappcrt a la limite des voies
routieres ou conformément aux indications portées au plan de zonage lorsqu'elles existent.

Cefte regle ne s'applique pas dans le cas d'extension de constructions existantes.

6.2 - Nivellement

Les seuils des accés piétens cu voitures au droit de Falignement actuel ou futur (cu au droit de la limite de la marge
de recul imposee} doivent étre réalisés a une altitude compatible avec le niveau actuel ou futur de la voie.

ARTICLE AUI 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
A mgins que le batiment a construire ne jouxte la limite de propriété, la distance comptée horizontalement de tout

point de ce batiment au pcint de la limite de propriété qui en est le plus rapproché doit &tre au moins égale a la
moitié de la difference d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir &tre inférieure 2 3 métres.

ARTICLE AUl 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

L'implantation est laissee libre.

ARTICLE AUI 9 - EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol des constructions ne doit pas excéder 75% de la superficie du terrain.

ARTICLE AUl 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur d'une construction est mesurée a partir du sol existant jusqu'au sommel de la construction, cuvrages
techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

La hauteur des constructions est laissée libre.

Dans le secteur AUld, cette hauteur ne peut excéder 10 metres pour les coenstructions a usage d'habitation.

ARTICLE AU{ 11 - ASPECT EXTERIEUR
11.1 — Régles générales
Conformément a l'article R.111-21 du Code de 'Urbanisme, la situation des constructions, leur architecture, leurs

dimensions, leur aspect extérieur doivent étre adaptes “au caractére ou a lintéréf des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales®.
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D'une fagon generale, les constructions doivent &tre congues afin de permetire la meilleure intégration possible
dans leur site d'accueil et dans leur environnement bati.

11.2 - Régles particuliéres

a) Implantation

L'aspect du terrain naturel doit &ire maintenu dans son ensemble: les mouvements de terre importants tendant a
créer un relief artificiel prononcé sont donc proscrits, sans en démontrer la nécessite.

b) Volume

Tous les dispositifs et installations fechniques, telles que cuves et chaufferies, devront étre enterrées ou
entiérement intégrées dans les batiments, et faire partie de la composition architecturale.

c) Construction a usage d'habitation

La construction & usage d'habitation, destinée au locgement des perscnnes tel que defini & l'article Ul 2, doit

présenter une typologie architecturale similaire au batiment dominant a usage d'activité dont elte dépend, et se
situer dans son prolongement.

d) Toiture

La pente de la toiture doit correspondre a la pente exigée par la nature et la mise en ceuvre du matériau utilisé.

e} Matériaux et couleurs

Les fagades et les toitures doivent présenter un état de parfait achévement excluant toul emploi de matériaux
d'aspect médiocre et non fini. Les imitations de matériaux devront &ire évitées. Les matériaux réfléchissants ne
pourront &tre mis en ceuvre sur de grandes surfaces.

Les coloris et tonalités moyens et foncas sont préférables aux teintes claires. Ainsi, le blanc pur, les teintes claires
et les couleurs vives sont interdits. Toutefois, en cas d'impossibilité liée & des impératifs commerciaux {filiale ou
succursale de chaine nationale ou internationale), ces coloris pourront &tre autorisés sur des éléments de faible
surface (acrotére, menuiseries, enseigne, efc.) et limités & la fagade du batiment.

Les toitures seront de méme teinte que les parois, voire de tonalité plus foncée.

Les annexes devront &tre traitées au méme titre que le batiment principal.

f) Antennes et paraboles

Les anfennes et les paraboles doivent éfre, dans la mesure du possible, communes pour un méma batiment et
placées & l'intérieur de la propriété, ou de fagon a ne pas faire saillie du volume bati.

Le cas echéant, elles doivent &tre intégrées par tous moyens adaptés de maniére & en réduire l'impact, notamment
lorsqu'elles sont vues depuis les voies ou les espaces publics, par exemple en observant un recul par rapport aux
bords des toitures.

g) Encastrement des coffrets

Les coffrets et cables extérisurs nécessaires a la distribution et au fonctionnement des réseaux doivent étre soit

encastrés, sans former saillie sur la fagade, seit intégrés en harmonie avec la fagade du batiment ou du mur de
cloture.

h) Dépbdts et stockages

Les dépdis et stockages aériens seront réalisés a I'arriére des batiments, cu du moins sur le ¢dté le moins vu des
batiments depuis les voies publiques.
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Dans tous les cas, des dispositifs végétaux d'occultation visuelle (bosquets, haies vives, etc.) protégeront les vues
depuis les voies de circulation sur les aires de dépéts et de stockages.

ARTICLE AUl 12 — STATIONNEMENT

A lexception des constructions et installations techniques nécessaires aux services puhlics ou assurant une
mission de service public de preduction, de transport cu de distripution d'énergie (électricité, gaz ...), de
télédiffusion, de radicdiffusion, de télécommunication et de distribution d'eau el d'assainissement pour lesquelles il
n'est pas exigé de place de stationnement, les constructions doivent respecter les régles suivantes.

e stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doif étre assuré en
dehors des voies publiques.

Il sera notamment exigé:
- pour les constructions a usage d’habitation: 2 places de staticnnement par logement

- pour les constructions 4 usage commercial ouvertes au public: 1 piace de stationnement pour 25 m?
de surface de vente

- pour les constructions a usage de bureaux et services: 1 place de staticnnement pour 50 m? de
surface hors ceuvre nette

- pour les dépédts et autres constructions: 1 place de staticnnement pour 100 m? de surface hors csuvre
nette

ARTICLE AUl 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
Les aires de stationnement & I'air libre seronf plantées a raison d'1 arbre pour 4 places de stationnement.

Les clotures a dominante végétale seront composées d'essences locales en mélange varié, 4 I'exclusion des haies
monospécifiques de résineux taillés en masse compacte fermant un écran dense, celles-ci n'étant pas de tradition
locale.

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMUM D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AUl 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.
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TITRE IV

Dispositions applicables
aux zones agricoles:
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CARACTERE DE LA ZONE A

La zone A est une zone agricole protégée. Le maintien ou la restructuration des activités agricoles nécessite de
limiter au maximum foccupation des sols par des constructions. Les seules utilisations du scol autorisées
correspondent donc a l'exploitation agricole des terrains, a la construction des béatiments d'exploitation ou
d'habitation nécessaires aux agriculteurs.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE A1 — OQCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes les occupations, utilisations et constructions non liees & une exploitation agriccle.

ARTICLE A 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SQUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont admis:

- les constructions nouvelles abritant des animaux. Celles-ci devront &tre implantées 4 une distance de 100
métres minimum par rapport aux zones U, AU et NH. Cependant, des implantations a une distance minimale
de 50 métres pourront étre autorisées si, d'une par, la réglementation le permet, et, d'autre par, s'il existe
déja un ou plusieurs batiments lié(s) a I'exploitation sur le site

- les campings a la ferme, les gites ruraux, les giles d'étape. les chambres d'hotes, les fermes-auberges,
etc., a condition de constituer une activité accessoire a I'exploitation agricole

- les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics cu assurant une missicn de
service public de production, de fransport ou de distribution d'énergie (électricité, gaz ...}, de t&lédiffusion,
de radiodiffusion, de télécommunication et de distribution d'eau et d'assainissemeni, dans la mesure ol
toutes les précautions sont prises au niveau de leur impact sur I'environnement et a condition qgu'ils ne
portent pas préjudice & 'ameénagement de la zone

SECTICON 2 - CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A 3 - ACCES ET VOIRIE

3.1-Accés

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, l'acces sur celle de ces voies qui présenterait
une géne ou un risque pour la circulation peut é&tre interdit.

Les accés doivent étre adaptés & f'opérafion et aménagés de fagon & apporter la meoindre géne a la circulation
publique.

3.2 - Voirie

Pour étre constructibles, les terrains devront étre desservis par des voies publiques cu privées répondant a
limportance ou & la destination de 'immeuble ou de I'ensemble dimmeubles envisagés.
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ARTICLE A 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
4.1 — Eau potable
Tout établissement ou construction doit étre alimenté en eau potable,

Des possibilités d'alimentation par des captages privés ou par forage pourront étre admises. Elles devront &tre
réalisees avant toute demande de permis de construire et le débit et la qualité des eaux ainsi obtenues devront
correspondre & l'usage et a l'importance des activités prévues. Ces alimentations sont soumises a déclaration ou
autorisation au titre du Code de la Santé Publique.

4.2 - Assainissement
a) Eaux usées

Les constructions doivent &tre branchées au réseau d'assainissement, en respectant ses caractéristiques, ou, a
défaui, toutes les eaux et matidéres usées doivent étre dirigées sur des dispositifs de traitement respectant la
réglementation en vigueur et évacuées conformément aux exigences des textes régiementaires, ces installations
étant congues pour é&tre branchees sur le réseau d'assainissement lorsqu'il sera mis en place.

L'évacuation des eaux usées autraes que domestiques dans le réseau public est soumise 4 aulorisation ef peut étre
subordonnée a un pré-traitement approprié.

L'évacuation des eaux ménageres et effluents non traités dans les fossés ou collecteurs d'eaux pluviales est
interdite. En tout état de cause, indépendamment de I'épuration de ces eaux, il conviendra de solliciter une
auiorisation de rejet auprés du gestionnaire concerné.

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau
collecteur s'il existe.

4.3 - Electricité — Téléphone

Pour toute construction, installation, modification nécessitant une autorisation de travaux, le raccordement des
différents reéseaux, sur les domaines publics et privés, devra étre enterré, si les conditions techniques le permettent,
selon les prescriptions qui seront imposées par le gestionnaire lors du dép6t du permis de construire ou de
I'autorisation de travaux.

ARTICLE A 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE A 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

6.1 - RECUL

Les constructions doivent &tre implantées avec un retrait minimum de 5 métres par rapport & l'alignement existant
ou futur des voies routiéres ou conformément aux indications portées au plan torsqu'elles existent.

Cependant, des implantations différentes pourront étre autorisées:
- pour les batiments et ouvrages nécessaires au bon fonctionnement des services publics et des réseaux
d'intérét public, sous réserve de leur bonne insertion dans I'environnement du projet
- dans le cas ou le respect du recul conduiraif & des solutions architecturales incompatibles avec le
caractére de l'espace naturel ou bafi environnant
- et dans le cas d'agrandissement de batiments existants
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6.2 - NIVELLEMENT

Les seuils des accés piétons ou voitures au droit de l'alignement actuel ou futur (ou au droit de la limite de {a marge
de recul imposée) doivent étre réalisés a une altitude compatible avec le niveau actuel ou futur de la voie.

ARTICLE A7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
La distance comptée horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite de propriété qui en est le

plus rapproché ne pourra étre inférieure & 3 métres. Cependant, les extensions pourront étre autorisées a l'intérieur
de la marge de recul, dans le prolongement des batiments existants.

ARTICLE A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

L'implantation est laissée libre.

ARTICLE A 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE A 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur d'une construction est mesurée & partir du sol existant jusgu'au sommet de la construction, ouvrages
techniques, cheminées et autres supersftruciures exclus.

Pour les constructions a usage d'habitation, cette hauteur ne peut excéder 9,00 métres.

ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR

11.1 — Régles générales

Conformément a l'article R.111-21 du Code de I'Urbanisme, la situation des constructions, leur architecture, leurs
dimensions, leur aspect extérieur doivent étre adaptés “au caractere ou a fintéréf des lieux avoisinants, aux sites,

aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a fa conservation des perspectives monumentales”.

D'une fagon générale, les constructions doivent &tre congues afin de permettre la meilleure intégration possible
dans leur site d'accueil et dans leur environnement baii. '

La restauration de batiments anciens d’architecture traditionnelle devra respecter les caractéristiqgues d'origine du
bati, notamment le volume des toitures, 'ordonnancement des fagades, leurs formes et volumes, la disposition des
ouvertures.

11.2 — Régles particuliéres

a) Implantation par rapport au terrain naturel

Les lerrains & trop forte pente seront évités de méme gue les lignes de créte. Des implantations dans les replis de
terrain seront recherchées.

L'adaptation au sol consistera a minimiser les modifications du profil naturel des terrains (implantation paralléle aux
courbes de niveau, décalage de plates-formes, etc.). Les éventuels ouvrages de terrassement rendus nécessaires
a limpiantation des batiments ou des installations seront obligaioirement traités en pente douce de maniére a
atténuer leur impact visuel.

Le batiment a construire ne doit pas s'opposer aux directions dominantes du bati existant.

b) Volume de la construction

Les constructions présenteront un aspect compatible avec la vocation de ia zone.
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Teus les dispositifs et installations techniques, telles que cuves et chaufferies, devront &tre enterrées ou
enfierement intégrées dans les batiments et faire partie de la composition architecturale.

c) Toitures

L.a pente de loiture doit correspondre a la pente exigée par la nature et la mise en ceuvre du matériau utilisé et ne
peut &tre supérieure a 50°.

Les toitures monopentes cu terrasses sont interdites, sauf pour les constructions de faible importance (annexes,
vérandas, garages, etc., représentant moins de 20% de la surface au sol du batiment principal) et dans la mesure
ou elles sont accolées a un béatiment principal.

L'apposition de panneaux solaires ou capteurs photovoltaiques sur les toitures doit se faire dans le respect du site
et en fonction des caractéristiques des batiments.

d) Antennes et parabcles

Les antennes et les paraboles doivent étre, dans la mesure du possible, communes pour un méme batiment et
placées a l'intérieur de la propriété, ou de fagon a ne pas faire saillie du volume béti.

Le cas échéant, elles doivent &tre intégrées par fous moyens adaptés de maniere & en réduire l'impact, notamment
lorsqu'elles sont vues depuis les voies ou les espaces publics, par exemple en observant un recul par rapport aux
bords des toitures.

e) Encastrement des coffrets

Les coffrets et cables extérieurs nécessaires a la distribution et au fenctionnement des réseaux deivent étre soit

encastrés, soit intégrés en harmonie avec la fagade du batiment ou du mur de clbture.

f} Matériaux et couleurs

Les facades doivent présenter un état de parfait achévement excluant tout emploi de matériaux d'aspect médiocre
ef non fini.

Les matériaux réfléchissants ne pourront &tre mis en ceuvre sur de grandes surfaces.
Les bardages bois sont autorisés.

Les teintes des enduits, bardages et revétemenis de toiture devront étre adaptées a l'environnement, &
l'architecture du batiment, aux teintes avoisinantes.

Les coloris et tonalités foncés sont préférables aux teintes claires car d'impact visuel plus limité. Les toitures seront
de méme teinle que les parcis voire de tonalité plus foncée. Pour les bardages métalliques, seules les teintes
sombres seront admises.

Les couleurs vives sont réservées a des éléments de faible surface.

Les annexes devrent étre traitées au méme titre que le batiment principal.

g) Dépdts et stockages

Les dépéts et stockages aériens sercnt réalisés a l'arriére des batiments.

Des dispositifs végétaux d'occulfation visuelle (bosquets, haies vives, etc.} protégeront les vues depuis les voies de
circulation sur les aires de dépdts et de stockages.

ARTICLE A 12 - STATIONNEMENT
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Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit &tre assuré en
dehors des voies publiques.

ARTICLE A 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
Les plantations existantes de valeur doivent &tre maintenues.
Les cldtures a dominante végétale seront composées d'essences locales en mélange varié, a I'exclusion des haies

monospécifigues de résineux taillés en masse compacte formant un écran dense, celles-ci n'étant pas de tradition
locale.

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMUM D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.
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TITRE V

Dispositions applicables
aux zones naturelles:
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CARACTERE DE LA ZONE N

La zone N est une zone naturelle et forestiére & protéger en raison de la qualité des siles, des mitieux naturels, des
paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE N1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Sont interdites toutes constructions et installations nouvelles.
ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES
Sont admis:
- 'extension limitée et 'aménagement des constructions existantes, sous réserve de leur bonne integration
dans le site. Par extension limitée, on entend 50% maximum de la SHON du bétiment existant 4 1a date

d'approbation du présent réeglement.

- les batiments annexes aux batiments d'habitation (garage, abri de jardin, etc.), ainsi que les piscines, sous
réserve qu'ils soient implantés & proximité d'une habitation existante

- la reconstruction de béatiments dans leur volume et caractére d'origine aprés sinistre

- les constructions et installations techniques necessaires aux services publics ou assurant une mission de
service public de production, de transport ou de distribution d'énergie (électricité, gaz ...), de télédiffusion,
de radiodiffusion, de télécommunication et de distribution d'eau et d'assainissement, dans la mesure ou

toutes les précautions sont prises au niveau de leur impact sur 'environnement et a condition qu'ils ne
portent pas préjudice & 'amenagement de la zone

SECTION 2 - CONDITIONS D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 3 - ACCES ET VOIRIE
3.1 - Acces

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, l'acceés sur celle de ces voies qui présenterait
une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Les accés doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de fagon & apporter la meindre géne a la circulation
publique.

Conformément aux indications portées au plan de zonage, lorsqu'elles existent, I'acces peut étre interdit sur la RD
908 pour des raisons de sécurité.
3.2 - Voirie

Pour étre constructibles, les terrains devront é&tre desservis par des voies publiques ou privées répondant a
limportance ou 3 la destination de immeuble ou de I'ensemble d'immeubles envisages.
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ARTICLE N 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1 - Eau potable

Tout établissement ou construction doit &tre alimenié en eau potable.

Des possibiliteés d'alimentation par des captages privés ou par forage pourront &tre admises. Elles devront &tre
réalisées avant toute demande de permis de construire el le débit et la qualité des eaux ainsi obtenues devront
correspondre & l'usage et & limportance des activités prévues. Ces alimentations sont scumises a déclaration ou
autorisation au titre du Code de la Santé Publique.

4.2 - Assainissement

a) Eaux usées

Les consfructions doivent étre branchées au réseau d'assainissement, en respectant ses caractérisiiques, ou, a
défaut, foutes les eaux et matiéres usées doivent étre dirigées sur des dispositifs de traitement respectant la
réeglementation en vigueur et évacuées conformément aux exigences des lextes réglementaires, ces installations

étant congues pour étre branchées sur le réseau d'assainissement lorsqu'il sera mis en place.

L’évacuation des eaux usées autres que domestiques dans le réseau public est soumise a autorisation et peut étre
subordonnée & un pré-traitement approprié.

L'évacuation des eaux ménagéres et effluents non traités dans les fossés ou collecteurs d'eaux pluviales est
interdite. En tout état de cause, indépendamment de I'épuration de ces eaux, il conviendra de solliciter une
autorisation de rejet auprés du gestionnaire concerné,

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau
collecteur s'il existe.

4.3 - Electricité — Téléphone

Pour toute consftruction, installation, modification nécessitant une autorisation de travaux, le raccordement des
différents réseaux, sur les domaines pubiics et privés, devra étre enterré, si les conditions technigues le permettent,
selon les prescriptions qui seront imposées par le gestionnaire lors du dépét du permis de construire ou de
l'autorisation de travaux.

ARTICLE N 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE N 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

6.1 — Recul

Les constructions doivent étre implantées avec un retrait minimum de 5 métres par rapport & I'alignement existant
ou futur des voies routiéres ou conformément aux indications poriées au pian lorsqu'elles existent.

Cependant, des implantations différentes pourront &tre autorisées dans le cas d'agrandissement de bétiments
existants.
6.2 - Nivellement

Les seuils des accés pietons ou voitures au droit de I'alignement actuel ou futur (ou au droit de la limite de fa marge
de recul imposée) doivent &fre réalisés a une altitude compatible avec le niveau actuel ou futur de la voie.
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ARTICLE N 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
A moins que le batiment & consiruire ne jouxte la limite de propriélé, la distance comptée horizontalement de tout

point de ce batiment au peint de la limite de propriété qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la
moitié de la différence d'altitude entre ces deux peints, sans pouvoir &ire inférieure a 3 métres.

ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

Non reglementé.

ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL

Nen reglemente.

ARTICLE N 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTICONS

La hauteur d'une construction est mesurée a partir du sol existant jusqu'au sommet de la construction, ouvrages
technigques, cheminées et autres superstructures exclus.

Dans un souci d'intégration architecturale, la hauteur des constructions futures ou remaniées doit étre adaptéee 3
celle des batiments voisins les plus proches, sans dépasser celle de 'immeuble le plus haut.

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR

Conformément a l'article R.111-21 du Code de I'Urbanisme, la situation des constructions, leur architecture, leurs
dimensions, leur aspect extérieur doivent étre adaptés "au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages nalturels ou urbains, ainsi qu'a fa conservation des perspeclives monumentales”.

La restauration de batiments anciens d'architecture traditionnelle devra respecter les caractéristiques d’origine du
bati, notammenl le volume des toitures, 'ordonnancement des facades, leurs formes et volumes, la disposition des
ouvertures.

ARTICLE N 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre assuré en
dehors des voies publiques.

ARTICLE N 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Non réglementé.

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMUM D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE NH

CARACTERE DE LA ZONE NH
La zcne NH est une zone de constructions regroupées en hameau dont la vocation originelle était I'agriculture et
dans laquelle il est scuhaitable de favoriser 'aménagement et ia fransformaticn des batiments existants, ainsi que

les consfructions neuves permettant de conforter cette vocation tout en conservant a ces lieux leurs caractéres et
leurs animations.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE NH 1 — QCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES
Sont interdits:
- les constructions nouvelles a usage agricole

- les etablissements classés soumis a autonsation ou déclaration qui risquent d’apporter des nuisances
(bruit, fumées, surcharges de réseaux,...) a la tranquillité et a I'animation de la zcne

- les constructions & usage industriel
- les carriéres
- les caravanes isolées (article R.443-4 du Code de 'Urbanisme)

- les installations et travaux divers (article R 442-1 et suivants du Code de I'Urbanisme)

ARTICLE NH 2 — OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES
Sont admis:

- 'extension mesurée des batiments existants, les travaux d’'aménagement de ces batimenis, d'entretien ou
leur reconstruction ainsi que les changements de destination, a conditicn de ne pas porter atteinte a la
salubrité publique. Par extension limitée, on entend 50% maximum de la SHON du béatiment existant a la
date d'approbation du présent réglement.

- les extensicns de batiments agricoles dans le respect de la loi d’orientation agncole

- les terrains aménagés pour l'accueil des campeurs et des caravanes sous réserve qu'ils ne compromettent
pas I'utilisation de la zone et de leur benne intégration paysagére

- les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou assurant une mission de
service public de preduction, de transport ou de distribution d'énergie (etectricité, gaz ...), de télédiffusicn,
de radicdiffusion, de télécommunication et de distibution d'eau et d'assainissement, dans la mesure ou
foutes les précautions sont prises au niveau de leur impact sur I'envircnnement et & condition gu'ils ne
pertent pas préjudice a I'aménagement de la zone
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SECTION 2 - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE NH 3 - ACCES ET VOIRIE

3.1 - Accés

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, l'acces sur celle de ces voies qui présenterail
une géne ou un risque pour la circulation peut &tre interdit.

Les accés doivent étre adaplés & l'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne & la circulation
publique.

3.2 - Voirie

Pour étre constructibles, fes terrains devront étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a
limportance cu a la destination de I'mmeuble ou de 'ensemble d'immeubles envisagés.

ARTICLE NH 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1 - Eau potable

Toute construction a usage d'habitaticn cu d'activités doit &tre raccordée au réseau public d'eau potable.

4.2 — Assainissement

a) Eaux usées

Toul &lablissement ou construction deit étre raccordé au réseau public, en respectant ses caractéristiques.
L'évacuation des eaux usées autres que domestiques dans le réseau public est soumise a autcrisation et peut étre
subordonnée a un pré-traitement approprié.

Lorsque celui ¢i n'existe pas, il sera réalisé un assainissement individuel reglementaire. Cetie installation devra étre
congue en vue d'un branchement obligaloire sur le réseau public des qu'il existera.

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir Técoulement des eaux pluviales dans le réseau
collecteur s'il existe.

ARTICLE NH 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pour étre constructible, le terrain doit présenter une superficie minimale de 900 m2.

Cetie régle ne s'applique pas dans les cas suivants:

- pour les garages individuels et les abris de jardins

- pour 'aménagement et I'extension des constructions existantes
- lorsque l'assainissement collectif est réalisé

ARTICLE NH 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VQIES ET EMPRISES
PUBLIQUES
6.1 — Recul

Les constructions doivent étre implantées avec un retrait minimum de 5 métres par rapport a l'alignement existant
ou futur des voies routiéres ou conformément aux indications portées au plan lorsqu'elies existent.

Cependant, des implantations différentes pourront &tre autorisées dans le cas d'agrandissement de béatiments
existants.
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6.2 - Nivellement

Les seuils des acces piétons ou voitures au droit de I'alignement actuel ou futur (cu au droit de la limite de la marge
de recul imposée) doivent &tre réalisés a une altitude compatible avec le niveau actuel ou futur de la voie.

ARTICLE NH 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite de propriété, la distance comptée horizontalement de tout
point de ce batiment au point de la limite de propriété qui en est le plus rapproché ne pourra étre inférieure a 3

mefres. Cependant, les extensions pourront étre autorisées a l'intérieur de la marge de recul, dans le prolongement
des batiments existants.

ARTICLE NH 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE NH 9 - EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol des constructions ne doit pas excéder 80% de la superficie du terrain.

ARTICLE NH 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
La hauteur d'une construction est mesurée a partir du sol existant jusqu'au sommet de la construction, ouvrages

techniques, cheminées et autres superstructures exclus.
Cette hauteur ne peut excéder 9,00 meétres sur une verticale donnée.

ARTICLE NH 11 - ASPECT EXTERIEUR

11.1 - Régies générales

Conformément a l'article R.111-21 du Code de I'Urbanisme, [a siluation des constructions, leur architecture, leurs
dimensions, leur aspect extérieur doivent étre adaptés “au caractére ou a linférét des lieux avoisinants, aux sites,

aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a fa conservation des perspectives monumentales”.

D'une fagon générale, les constructions doivent étre congues afin de permeftre la meilleure intégration possible
dans leur site d'accueil et dans leur environnement bati.

La restauration de batiments anciens d'architecture traditionnelle devra respecter les caractéristiques d'origine du
bati, notamment le volume des toitures, 'ordonnancement des fagades, leurs formes el volumes, la disposition des
ouvertures.

11.2 — Regles particulieres

a) Implantation par rapport au terrain naturel

Les terrains & trop forte pente seront évités de méme que les lignes de créte. Des implantations dans les replis de
terrain seront recherchées.

L'adaptation au sol consistera & minimiser les modifications du profil naturel des terrains {implantation paralléle aux
courbes de niveau, décalage de plates-formes, etc.). Les éventuels ouvrages de terrassement rendus nécessaires
a limplantation des batiments ou des installations seront obligatoirement traités en pente douce de maniére a
atténuer leur impact visuel.

Le batiment a construire ne doit pas s'opposer aux directions dominantes du bati existant.

b) Volume de ia construction

Les constructions présenteront un aspect compatible avec la vocation de la zone et doivent présenter des volumes
simples, sans décrochement pour les batimenis de meins de 11 métres de longuewr.
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Tous les dispositifs et installations techniques, telles que cuves et chaufferies, devront étre enterrées ou
entiérement intégrees dans les batiments et faire partie de la composition architecturale.

¢) Toitures

Les toitures seront & deux, trois ou quatre pentes selon les dimensions des constructions.

La pente de toiture doit correspondre a la pente exigée par la nature et la mise en ceuvre du matériau utilisé.

Les toitures meonopentes ou lerrasses sont autorisées dans la mesure ou elles concernent des constructions de
faible importance (annexes, vérandas, garages, etc., représentant moins de 20% de la surface au sol du batiment
principal) et ol elles sont accolées a un batiment principal.

L'apposition de panneaux solaires ou capteurs photovoltaiques sur les toitures doit se faire dans le respect du site
et en fonction des caractéristiques des batiments.

d) Antennes et paraboles

Les antennes et les paraboles doivent étre, dans la mesure du possible, communes pour un méme batiment et
placées a l'intérieur, ou de fagon & ne pas faire saillie du volume bati.

Le cas écheéant, elles doivent étre intégrées par tous moyens adaptés de maniére a en réduire l'impact, notamment

lorsqu'elles sont vues depuis les veies ou les espaces publics, par exemple en observant un recul par rappert aux
bords des toitures.

e} Encastrement des coffrets
Les coffrets et cables exiérieurs nécessaires a la distribution et au fonctionnement des réseaux doivent étre soit

encastrés, soit intégrés en harmoenie avec la fagade du batiment ou du mur de clbture.

f) Aspects et couleurs

Le matériau de couverture devra, par sa texture, son aspect, son coloris, s'apparenter au mieux au matériau
traditionnel qu'est |a tuile rouge.

Les fagades doivent présenter un état de parfait achévement excluant tout emploi de matériaux d'aspect médiocre
et non fini.

Les matériaux réfléchissants sont interdits.

Les teintes de fagade devront étre adaptées a I'environnement, & I'architecture du batiment, & la luminosité, aux
teintes avoisinantes. Aucune couleur pure (blanc, jaune, bleu, cyan, orange, ...) cu vive (violet, rose, ...) ne peut
étre envisagée.

Les éléments ponctuels (volets, encadrements, menuiseries, ferronneries, etc.) devront &tre en cohérence. Les
couleurs vives sont réservées a des éléments de faible surface.

Les couleurs devront s'apparenter aux registres suivants:
- pierre naturelle pour la pierre apparente
- ocres naturelles pour les enduits
- gris coloré pour les bardages, cenformément au nuancier défini par le Parc Naturel Régional Livradois-
Ferez

Les annexes devront étre traitées au méme titre que e batment principal.

g) Clétures

Les clétures seront réalisées en harmonie avec les batiments, en évitant les mélanges de matériaux au sein d'une
méme cldture.
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11.3 — Régles spécifiques pour le village des Perriers

Tout en permettant une large liberté d'expression architecturale, l'aspect ef limplantation des nouvelles
constructions devront &tre en harmonie avec le bati existant :

- couvertures realisées en tuiles de teinte rouge,

- toitures a deux pentes a débord de toit,

- menuiseries, volets, portes de garages en bois teinté qui conservent leur aspect naturel,

- matériaux de fagade en pierres, enduit teinté, pisé ou bois teinté,

- clétures en harmonie avec les fagades ou en végétaux d'essences indigénes.

ARTICLE NH 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besocins des constructions et installations doit étre assuré en
dehors des voies publiques.

ARTICLE NH 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les clétures a dominante végetale seront composées d'essences locales en mélange varié, a 'exclusion des haies
monospécifiques de résineux taillés en masse compacte formant un écran dense, celles-ci n'étant pas de tradition
locale.

Les dispositifs végétaux d’accompagnement {bosquets, haies vives, etc.) seront réalisés en essences indigénes.

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMUM D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE NH 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le coefficient d’occupation des sols est fixé a 0,5.
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CARACTERE DE LA ZONE NL

La zone NL est une zone naturelle destinge a recevoir des activités a caractére de sports, de loisirs et
d'hébergement spécifique: HLL, camping.

La zone NL comprend deux secteurs:

- un secteur NLa qui couvre une zone de camping a Chéatelet
- un secteur NLb pour la base de motocross de La Poudriere

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE NL 1 — OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES

Aucune construction ou installation n'est admise en zone NL, sauf celles destinées a des équipements sportifs ou
de loisirs, selon le caractére dominant du secteur, et les batiments ou installations nécessaires a leur
fonctionnement.

Sont notamment interdits:

- les constructions a usage agricole, industriel

- les établissements classés soumis & autorisation ou déclaration qui risquent d’apporter des nuisances
(bruit, fumées, surcharges de réseaux,...) a la tranquillité et a 'animation de la zone

- les carriéres

ARTICLE NL 2 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES
Sont admis:
Dans tous les secteurs

- les constructions & usage d'habitation a condgition qu'elles scient destinges aux personnes dont la présence
permanente est nécessaire pour assurer le gardiennage et la surveillance des équipements de la zone

- les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou assurant une mission de
service public de production, de transport ou de distribution d'énergie (électricité, gaz ...), de télédiffusion,
de radiodiffusion, de télécommunication et de distribution d'eau et d'assainissemenl, dans la mesure ol
toutes les précautions sont prises au niveau de leur impact sur I'environnement et a condition qu'ils ne
portent pas préjudice & 'aménagement de la zone
En zone NLa uniguement

- 'aménagement des terrains de camping et de caravaning, et les consfructions de type HLL et des
batiments destinés aux services communs de ces installations dans la mesure o ils n'altérent pas le site

En zone NLb uniguement

- les constructions nécessaires au fonclionnement et a la gestion de cet espace de loisirs, ainsi que les
locaux gd'accueil liés a son animation, dans la mesure ot ils s'insérent dans leur environnement

- les installations et travaux divers dans la mesure ol ils sont paysagés
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SECTION 2 - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE NL 3 - ACCES ET VOIRIE
3.1 - Acces

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, l'accés sur celle de ces voies qui présenierait
une géne ou un risque pour la circulation peut &tre interdit.

Les acces doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de fagon 4 apporter fa meindre géne a la circulation
publigque.
3.2 - Voirie

Pour étre constructibles, les terrains devront étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a
l'importance ou a la destination de I'mmeuble ou de I'ensemble d'immeubles envisagés.

ARTICLE NL 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
4.1 — Eau potable

Toute construction & usage d'habitation cu d'activités doit tre raccordée au réseau public d'eau potable.

4.2 — Assainissement

a) Eaux usées

Tout établissement ou construction doit &tre raccordé au réseau public, en respectant ses caractéristigues.
L’évacuation des eaux usées autres que domestiques dans le réseau public est soumise a autorisation et peut étre
subordonnée a un pré-traitement approprié.

Lorsgue celui ci n'existe pas, il sera realisé un assainissement individuel réglementaire. Cette installation devra étre
congue en vue d'un branchement obligatoire sur le réseau public dés qu'il existera.

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau
collecteur s'il existe.

ARTICLE NL 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE NL 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VCIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

6.1 - Recul

Les constructions, assimilables aux batiments, doivent &tre implantées avec un retrait minimum de 5 metres par
rapport & la limite existante ou future des voies routiéres.

6.2 - Nivellement

Les seuils des acces piétons ou voitures au droit de l'alignement actuel ou futur (cu au droit de la iimite de la marge
de recul imposée) doivent étre réalisés a une altitude compatible avec le niveau actuel ou futur de la voie.
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ARTICLE NL 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre édifiées a une distance minimum d'au moins 5 métres des limites séparatives de la
parcelle.

Cependant, des implantations différentes seront autorisées dans le cas ol le respect du recul conduirait 2 des
solutions architecturales incompatibles avec le caractére de 'espace naturel ou bati environnant.

ARTICLE NL 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE NL 9 - EMPRISE AU SOL

L'emprise au sof des constructions ne doit pas exceder 25% de la superficie du terrain.

ARTICLE NL 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur d'une construction est mesurée a partir du sol existant jusqu'au sommet de la construction, ouvrages
techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

Cette hauteur ne peut excéder 9 metres sur une verticale donnée.

ARTICLE NL 11 - ASPECT EXTERIEUR

11.1 - Régles générales

Conformément a l'article R.111-21 du Code de I'Urbanisme, la situation des constructions, leur architecture, leurs
dimensions, leur aspect extérieur doivent étre adaptés “au caracfére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages nalurels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales”.

D'une fagon générale, les constructions doivent étre congues afin de permettre la meifleure intégration possible
dans leur site d'accueil et dans leur environnement bati.

11.2 - Régles particuliéres

a) Implantation par rapport au terrain naturel

L'aspect du terrain naturel doit &tre maintenu dans son ensemble: les mouvements de terre importants tendant a
créer un relief adificiel prononcé sont donc proscrits, sans en démontrer la nécessité.

b} Fagades

Les fagades doivent présenter un état de parfait ach&vement excluant tout emploi de matériaux d'aspect médiocre
et non fini.

c) Toitures

Les toitures deivent présenter une pente de 50% maximum.

L'apposition de panneaux solaires ou capteurs photovoltaiques sur les toitures doit se faire dans le respect du site
et en fonction des caractéristiqgues des batiments.

d) Antennes et paraboles

Les antennes et les paraboles doivent étre, dans la mesure du possible, communes pour un méme béatiment et

placées a l'intérieur de la propriété, ou de fagon a ne pas faire saillie du volume bati.
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Le cas échéant, elles doivent étre intégrées par tous moyens adaptés de maniere a en réduire l'impact, notamment
lorsqu'elles sont vues depuis les voies ou les espaces publics, par exemple en observant un recul par rapport aux
bords des toitures.

e) Encastrement des coffrets

Les coffrefs et cables extérieurs nécessaires & la distribution et au fonctionnement des réseaux doivent étre soit
encastrés, sans former saillie sur la fagade, soit intégrés en harmonie avec la fagade du batimen! ou du mur de
cléture.

ARTICLE NL 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit &tre assuré en
dehors des voies publiques.

ARTICLE NL 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
Les plantations existantes de valeur doivent étre maintenues.

Les clotures a dominante vegelale seront composées d'essences locales en mélange varié, a I'exclusion des haies
monospecifiques de résineux taillés en masse compacte formant un €cran dense, celles-ci n'étant pas de tradition
locale.

SECTICON 3 - POSSIBILITE MAXIMUM D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE NL 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non reglementé.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE NP1

CARACTERE DE LA ZONE NP1
La zone NP1 est une zone nalurelle de protection autour des abords du dolmen de Boisseyre et correspond au

secteur patrimonial defini par la Zone de Protection du Patrimoine Architectural, Urbain et Paysager
(ZPPAUP), annexee au present PLU.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE NP1 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Sont interdits:

- toutes constructions et installations nouvelles, de quelgue type que ce soit, y compris & caractére
provisoire ou temporaire

- les stockages, dépdts

- la création de nouveaux réseaux aériens
ARTICLE NP1 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES
Sont admis:

- la création de parcs de stationnement ou de chemins publics ou prives sous réserve d'un plan
d'aménagement paysager

- la réalisation de mouvements de terrain, excavations, remblaiements sous reserve de prescriptions
particulieres visant a assurer la visibilité du site

- les plantations nouvelles d'arbres ou de plantes arbustives sous réserve d'un plan d'aménagement
paysager

SECTION 2 - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

Se reporter au régiement de la ZPPAUP

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMUM D'OCCUPATION DU SOL

Se reporter au réglement de la ZPPAUP
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE NP2

CARACTERE DE LA ZONE NP
La zone NP2 est une zone naturelle de protection autour des abords du musée Richard de Bas et répond aux

régles édictees par la Zone de Protection du Patrimoine Architectural, Urbain et Paysager (ZPPAUP),
annexée au présent PLU.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE NP2 1 ~ OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites loutes les occupaticns, utilisations et constructions incompatibles avec la fonction touristique et
patrimoniale, el entre autres:

- les installations classées pour la protection de I'envircnnement,

- les constructions a usage industriel, d’entrepdts commerciaux

- les constructions & usage agricole

- les caravanes isolées (article R.443-4 du code de I'urbanisme)

- les terrains de camping el caravaning (article R.443-7 du code de l'urbanisme}

- les habitations légeres et les parcs résidentiels de loisirs (articles R.444-2 et R.444-4 du code de
I'urbanisme)

- les installations et travaux divers (articte R.442-1 et suivants du code de l'urbanisme), exceptées les aires
de stationnement rendues nécessaires par la fréquentation

- l'ouverture et I'exploitation de carriéres

- les dépbts de véhicules hors d'usage, de ferrailles, de matériaux

- la publicité (suite a l'instauration de la ZPPAUP)

- la création de nouveaux réseaux aériens
ARTICLE NP2 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont admis:

- la création de parcs de stationnement ou de chemins publics cu privés sous réserve d'un plan
d'aménagement paysager

- la réalisation de mouvements de terrain, excavations, remblaiements scus réserve de prescriptions
particuliéres visant a assurer la visibilité du site

- ies plantations nouvelles d'arbres ou de plantes arbustives sous réserve d'un plan d'aménagement
paysager

- l'extension mesurée des batiments existants, les travaux d’aménagement de ces batiments, d'entretien ou
leur reconstruction ainsi que les changements de destination, sous réserve du respect des prescriptions
édictées par la ZPPAUP
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- les constructions et instailations techniques nécessaires aux services publics ou assurant une mission de
service public de production, de transpert ou de distrbution d'énergie (électricité, gaz ...}, de télédiffusion,
de radiodiffusion, de télécommunication et de distribution d'eau el d'assainissemen!, dans la mesure ol
foutes les précautions sonl prises au niveau de leur impact sur environnement ef a condifion gqu’ils ne
portent pas préjudice & I'aménagement de la zone et aux régles particuliéres édictées par la ZPPAUP

SECTION 2 - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE NP2 3 - ACCES ET VOIRIE
3.1 - Acces

Lorsque le ferrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle de ces voies qui présenterait
une géne ou un risque pour la circulation peut &tre interdit.

Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagon & apporter la moindre géne a la circulation
publique.
3.2 -Voirie

Pour &fre constructibles, les terrains devront étre desservis par des voies publiqgues ou privées répondant a
limportance ou a la destination de l'immeuble ou de 'ensemble d'immeubles envisagés.

ARTICLE NP2 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
4.1 - Eau potable

Toute construction a usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée au réseau public d'eau potable.

4.2 — Assainissement

a} Eaux usées

Tout établissement ou construction doit étre raccordé au réseau public, en respectant ses caractéristiques.
L’évacuation des eaux usées autres que domestiques dans le réseau public est soumise a autorisation et peut étre
subordonnée a un pré-traitement approprié.

Lorsque celui ci n'existe pas, il sera réalisé un assainissement individuel réglementaire, Cette installation devra étre
congue en vue d'un branchement obligatoire sur le réseau public dés gu'il existera.

b) Eaux pluviaies

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau
collecteur §'il existe. ‘

ARTICLE NP2 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE NP2 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

6.1 - Recul

Les constructions, assimilables aux batiments, doivent étre implantees a l'alignement actuel ou futur des voies
routiéres, ou avec un retrait minimum de 5 metres par rapport aux voies routieres ou conformeément aux indications

portées au plan de zonage lorsgu'elles existent. Cependant, les extensions pourront étre autorisées a l'intérieur de
la marge de recul, dans le prolongement des batiments existants.
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6.2 - Nivellement

Les seuils des accés piélons ou voitures au droit de |'alignement actuel ou futur (ou au droit de la limite de la marge
de recul imposee) doivent étre réalisés a une altitude compatible avec le niveau actuel ou futur de la voie.

ARTICLE NP2 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
A moins gue le batiment & construire ne jouxte la limite de propriéié, la distance comptée horizontalement de tout
point de ce batiment au poinf de la limite de propriété qui en est le plus rapproché ne pourra étre inférieure a 3

meétres. Cependant, les extensions pourront &tre autorisées a lintérieur de la marge de recul, dans le prolongement
des batiments existants.

ARTICLE NP2 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE NP2 9 - EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol des constructions ne doit pas excéder 60% de la superficie du terrain.

ARTICLE NP2 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur d'une construction est mesuree a parlir du sol existant jusqu'au sommet de la construction, ouvrages
techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

Dans un souci d'intégration architecturale, la hauteur des constructions futures ou remaniées doit étre adaptée a
celle des batimenis voisins les plus proches, sans dépasser celle de 'immeuble le plus haut.

ARTICLE NP2 11 - ASPECT EXTERIEUR

Se reporter au réglement de la ZPPAUP

ARTICLE NP2 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre assuré en
dehors des vores publigues.
L'aménagement d’aires de stationnement devra se conformer aux prescriptions de la ZPPAUP.

ARTICLE NP3 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Se reporter au réglement de la ZPPAUP

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMUM D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE NP4 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réeglemente.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Ns

CARACTERE DE LA ZONE Ns

La zone Ns est une zone & protéger pour sauvegarder la qualité des eaux nécessaires a la desserte en eau potable
et qui doivent &tre préservés des contaminations de toute origine.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE NS 1 — OCCUFATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes constructions et installations nouvelles.

ARTICLE NS 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont admises les constructions a usage d'équipement collectif et les installations classées sous réserve gu'elles
contribuent a I'exploitation des ressources en eau.

SECTION 2 - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL
Sans objet.

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMUM D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet.
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