



































La géologie

Le socle hercynien composé de terrains graniliques el
métamorphiques a subi une grande pression qui a donné naissance a
un fossé d'effondrement, la plaine d'Ambert, Celui-ci a 6té comblé par
des sédiments (sables, grés, argiles, calcaires) et des produits de
déblai issus des zones surélevées, mais les ressources en granulats
sonl faibles, les épaisseurs des alluvions étant inférieures & 2,50
métres,

Quelques cariéres ont existé dans le Livradois. Le granit est encore
exploité entre les lieux-dits “Saint-Pardoux” et “La Brugerette®, mais
les roches se dégradent en général faciement et se transforment en
aréne granifique. On dit que cette roche est “pourrie®. D'autres
cariéres ont été fermées et réhabilitées : les carrigéres de Chauttes et
de la Prairie ont été aménagées en étangs.

Les sols superficiels du Haut Forez sont de faible épaisseur et
subissent un fort lessivage, d0 aux forles pentes et 4 I'mportante
pluviométrie.
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'occupation des sols

L'organisation spatiale de la commune apparait comme eclatée, tel un
patchwork, le bourg d'Ambert constituant un noyau dense et stable
autour duquel gravitent des lambeaux de forét et des points epars
d'urbanisation.

Le bourg represente |e noyau central du territoire, implanté le long de
la Dore qui constitue l'axe majeur de direction Nord-Sud, le long
duquel sont venues s'appuyer la voie ferrée et la RD 906.

Les terres agricoles, de plus en plus centrées le long de la plaine,
régressent au profit des boisements et de |'expansion urbaine qui
s'étale indéniablement de toutes parts.

Cette organisation fragmentée, agrémentée d'un relief complexe et
mouvementé, fait de la commune d'Ambert un territoire difficile a
appréhender, présentant de multiples visages.

Malgré le charme que peut représenter une telle diversité, on assiste
ici & la plus simple expression d’un mitage d'un tesritoire.

Commune d'Amberl — Elaboralien du Plan Local d'Urhanisme — Rapport ife prosentalion

SAUNIER & ASSOCIES — 1CEG31020003 - ICO/SRO - janvier 2007

24




































Les entités paysageres

L'analyse des éléments constitutifs du paysage, de leur organisation,
des relations visuelles, des limites de perception et des points
particuliers permettent de diviser le territoire communal d'AMBERT en
trois grandes unites paysagéres.

s La plaine de la Dore, bassin d'Ambert
Ce bassin d'effondrement est limité:

- & I'Quest par les contreforts du Livradois qui s'arrétent
nettement selon une ligne de faille,

- au Sud-Est par les revers des Monts du Forez avec
également une rupture trés franche,

- au Nord-Est, les limites sont moins nettes car les reliefs
latéraux sont plus bas.

La plaine esl drainée par un cours d'eau principal, la Dore, au cours
méandreux, et ses nombreux affluents. De nombreuses rases
complétent le réseau hydrologique dense.

Les modelés du relief font apparaitre deux sous-ensembles:
- le fond de la plaine quasiment plat
- des franges latérales aux modelés plus souples, recoupés par
les thalwegs des ruisseaux descendant des monts,

De nombreux axes parcourent le bassin qui constitue ainsi une
“vitine” dont les bords relevés cadrent I'espace. Le bourg d'Ambert y
occupe une place preponderante, implanté au croisement des voles
de circulation.

En dehors des zones urbanisées, les parcelles en herbe et les
cultures alternent avec quelques haies et boisements. La forét
alluviale qui accompagne la Dore constitue un cordon vert trés
perceptible dans la partie Sud de la commune. Les vues restent
malgré tout rasantes et s'ouvrent au gré des mouvements de relief.

Commune d'Amberl — Elaberalion du Plan Local d'Urbanisme — Rappar! e présontalion

= Lazone de piémont
Cette zone se situe entre la vallee de la Dore et la ligne
d'accentuation du relief, entre 700 et 800 meétres. Les boisements
commencent a y étre dominants.
La dénivellation de 200 a 250 métres se réalise par une succession
de replats et versants gux formes molles et recoupes par des
thalwegs creusés par les nombreux ruisseaux qui descendent des
monts. Les vallées peuvent étre relativement encaissées.
Des ambiances contrastées apparaissent entre vallons fermeés,
souvent boisés ou en pacage, et replats agricoles plus ouverts. Les
vues lointaines sont élargies et offrent des panoramas remarquables.
En dehors du bourg, c'est la zone la plus humanisee avec l'installation
de nombreux villages et hameaux.
Les parcelles sont souvent limitées par des haies composites,
regroupant essentiellement des frénes et des chénes, parfois des
tilleuls ou des merisiers. L'aubépine et la ronce composent la strate
arbustive. Ces haies, aujourd'hui peu entretenues, ferment les vues.
La forét occupe moins de 30% de la superficie et ne constitue pas
d'ensemble continu. La répartition est liée au relief: les zones les plus
pentues sont laissées aux boisements, selon un parcellaire trés
découpé et aux limites complexes.
On constate une trés forle présence de I'habitat dispersé en petites
unites de taille trés variable. On traverse tres rarement ces villages qui
se développent essentiellement sur les pentes, trés rarement au
sommet d'un colline.
Pour les plus importants, le bati est groupé autour d'un espace central
{couder) avec ou sans mare. Une croix ou un arbre tutélaire peut
compléter l'espace.
Le bati est toujours accompagné d'arbres (tilleuls dans les cours,
frénes, ...) et de haies ou bosquets en périphérie, asseyant les
constructions dans leur environnement. Les jardins potagers sont
souvent clos de murs en pise.
Les constructions sont souvent composites, présentant une assise en
pierres et des murs en pisé.
Les exiensions récentes sont contraintes par le relief, et un élan est
porté sur la rehabilitation des constructions existantes.
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Les villages

= L'architecture rurale traditionnelle

L'architecture traditionnelle procéde de la fonctionnalité, Elle doit

ses effets essentiellement aux volumes, aux matériaux, aux
technigues de construction particuliers & cette région.
La ferme

La ferme élémentaire, un modéle de base

A la fin du XIXéme siécle, les resspurces de base étaient assurées
par une polyculture agro-pasiorale.

La surface d'une exploitation moyenne élait de 15 4 16 hectares,
partagés entre les prés et les champs (pour les deux liers) et les
paturages pauvres et les landes ( pour un tiers). Le cheptel é&tait
composé de & & 10 vaches, une paire de bceuls, quelques moulons
aventuellement, 1 ou 2 porcs.

Les ressources animales et céréaliéres, la pomme de terre el
guelques légumes assuraient ainsi la subsistance du paysan. Seuls
les surplus étaient vendus et amenalent 'argent nécessaire a l'achal
de ce qul n'était pas produit 2 la ferme, L'exploitation élait donc le plus
souvent autarcique, La main d'ceuvre étalt généralement familiale (3 4
4 enfanls) et I'on faisait appel aux voisins pour les gros travaux.
Certaines exploitations étaient beaucoup plus palites. C'élaient celles
des paysans artisans. Certains d'entre eux étalent artisans de village:
charpentiers, magons, forgerons, ... mais la plupart, dans le bassin
d'Ambert, s'employaient 4 la fabrication du papier. lis travaillzient le
matin au moulin-papetier, et 'aprés-midi, réalisaient les travaux des
champs. Le travail & domicile &tait aussl fréquemment pratiqué. La

Commune d'Amber - Elaboration du Plan Local JUrhanisme - Rappor! de presenitalon

La maison-bloc a terre

Les toils de chaume traditionnels ont été peu & peu abandonnés au
profil des couvertures en tuiles rondes au cours du XlXéme slécla,
Ces malsons tout & fait rudimenlaires étaient du type bloc.

Le volume est des plus simples et se présente sous la forme d'un
parallélépipéde assez long, pas trés large, couvert d'un toit 4 deux
pentes. Cette malson n'a pas d'étage, exceplé un grenier qui
surmonte 'habitation. Le volume est donc assez bas.

Dans cette lerme, le logement des éléments sous un méme loit
condamne & la promiscuité 'homme et les animaux. Comme la plus
grande surface est réservée 3 |a récolte et au bétail, |a partie affectée
a la vie de I'nommae se lrouve réduite a l'essentiel.

Ces maisons sont construiles avec les techniques les plus simples et
les matériaux les moins onéreux, Les murs extérieurs, les murs de
refend sonl en plemes de ramassage, liées au mortier de lerre; les
fondalions sont réduites au minimum, peu profondes. Dans les
régions ol les terrains sédimentaires et |la décomposilion des granites
foumissent une lerre & batir de bonne qualité, les maisons peuvent
&tre construites en pisé.

Dans la confection des ouveriures, la plerre de lallle est trés peu
utiliséie, remplacée par le bois.

diversification des ressources leur assurait une certaine sécurité. : =‘ :
! -
Extrail e “Rpismis paysarnres ef vie Faditionneli o Atvergne” 1 I| ; =
L BREUILLE R DUMAS, R ONDET, P. TRAPON - Ed. CREER - T -+

SAUNIER & ASSOCIES -~ 1CEG31020003 - ICO/SRO — janvier 2007

55












« L'architecture artisanale traditionnelle

Les premieres “fabriques” meédiévales sont constituées par les
moulins dont la premiére destination est la mécanisation de la
production de denrées alimentaires (blé, huile), transformés ensuite
pour l'industrie papetiére. Parois, ces moulins assurent une double
activité; la confection de papier en hiver et la fabrication de farine
et/ou d'huile en été. Mais la majorité se spécialisent.
A la fin de |a péricde du papier “a la main®, de nombreux moulins se
sont reconvertis: chocolaterie, féculerie, filature, fabrique de perles, de
bronzes d'art ou laceterie.
AMBERT autour de La Forie, Valeyre, Marsac et Grandif, fout comme
les villes de Thiers, Clermont-Ferrand et Aurillac a constitué un des
grands centres papetiers auvergnats. Dans 'année 1854, 343 moulins
ont été recensés dans le bassin dAMBERT (cf. “Dictionnaire des lieux
habités du Puy-de-Ddme).
Cette implantation massive a été favorisée par le réseau
hydrographique chevelu avec de nombreuses ramifications. Les
moulins se sont groupés principalement le long et au débouché des
trois grands ruisseaux papetiers:

- a3 kilometres dAMBERT, le premier arrose La Forie

- le second, subdivisé en deux branches secondaires

avec le village de Valeyre et AMBERT
- le troisiéme a 6 kilométres au Sud d'AMBERT avec
les bourgs de Grandif et Chadernolles

Les moulins sont trés nombreux sur la vallée de Valeyre.
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(axtrail de "Les mouling & papier
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d'Auvergne”

J.L. BOITHIAS, C. MONDIN Lo Mautin g Valeyra
Ed. CREER])
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Les typologles de bati

Le moulin papelier se compose de trois étages:
- un rez-de~chaussée, partie lonctionnelle du moulin
- un 1° élage divisé en deux parlies, fonctionnelle et
résldentielle
- un 2™ éfage servanl d'élendoir & papier

| e
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1 g
Le patit pardimoaine clvil et religioux®
Ces petits é&difices, en sinsérant dans le tissu villageois, en ont » i

rythmé la vie d'antan. Aujourd’hui souvent méconnus, ils meérnitent une s
polltique valontariste de sauvegarde et de valorisation.

Les crolx ‘
La croix matérisllsa les espaces finis, sacrds ou profanas qu'elle mel

s0Us sa protection {places de villages, point d'inierseclion entre deux

voies, ...).

Ella praldge aussi les passapes les plus alavés (ools) sl les plus

axposéds (guéds), du (sit des danpers extrémes qu'lls représentalent,

des Inlempéries el des nsques d'eqgression. La croix symbolisa la

prolection des divinilés locales.

Les crolx ¢n bois le long dés roules el aux carralours alalent les plus J
fréquenles car réalisées avec un matériav précalie, une raphdilé ‘

d'axéculion, Mais peuw d'entre elles nous sont parvenves car elles

n‘onl pes i€ congues pour braver les intempéries.

. AE

Les aulres croix , plus ou MOINS Conservées, sont en plerre el/ou en | i Lo
lai. d
T LR
-r-..t.-rk"_'.u e T "

Las oratoiras
Lleux réservés 4 la prigre des passants, ce sorl des pells sanclualres
de campagne qul ont contribyé & jalonner le terrlire.

Ve LT
i

A

-

e

Les chapelles
De diverses onglnes, clles accompagnenl la vle des ¢ampagnes,
notamment celle des (abeurs.

Les slalues
Elles onl sguvent pris le releis des chapelies de villages pilutdt
discrétes et vouées a un type de culte confidentiel.

T o S

* Source: "Le petit pammmoine civil e religicux de 'amrondissement
d'Ambert”, SIVOM d'Ambert — Ed. de la Mentmane, 2002
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Le patrimolne li¢ a I'eau r
L'eau a &1¢ le facteur délemminant da I'mplantallon de "homme sur le N e
tarritoire. — "‘\w

- les serves: Irigalion 4 partir de réservoirs collinares
depuis le Xéme siécle (défrichement des rellefs)

- les roulssolrs: artisanal du chanvre, le rouissage
consisle 3 laire dissoudre dans une mare les maftiéres
gommeuses du chanvre

- les puits: surtoul dans les villages de plaine et de szes - if
barduraes (entre 500 at 800 métres)

- les cartes: petite cave paniellemenlt emplie d'eau pour T
lenir les récipients au frais ;

- les abreuvoirs, les fonlaines: sutout a parlir du
XIXéme sidde oU I'on a commence séreysement A
se préoccuper ce ['‘élat sanitaire des hameaux et
vilages en matiére d'usage et de c¢onsommation
d'eau; les fonlaines de ville et d'apparat

- les laveirs: il s'est imposé A partir du XIX&me sidde & o
la fols comme lieu de progrés sanitaire élevé au culke -2
de la propretd el comme camefour de la sociabilité
des femmes entre elles -
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Les fours a pain
Josqu‘au Xlléme siécle, en France, le drolt de construire un four &
pain é&tail un privilege réservé aux pulssants,

Les colombiers

Duranl loul le Moyen-Age, la possassion dun colombilar 4tail
synonyme de privilige el comme telle réservde a l'arislocralia ol A ses
plus hauts dignitaires, selgnewrs el abbés. Les ¢hateauy,
genlilhemmiléres, manoirs el demeures sans (our ni donjon pouvaiani
abrriler un ou plusieurs pigeonniers selon leur Importance el le rang du
mailte des lleux, le nombre da nichoirs étanl proportionnel a la lanaur
de [a propriélé. Il en aflall de méme des abbayes, das prieurds, des
fermes et des é&tabliasements agricolas gul an dépendzlant, &t jusqu'a
cenaines prapridtds rolurigres.

Les métiers & forrer
L'an de la maréchaletie a pris naissance avec la domeslicalion des
animsux ds rait.

Los ponts, lgs panceaux
lls ont remplacés les gues et les passerelles d'origine.

Las bascules, les poids publics

Les ransactions AT
commerciales au poids

onl donné naissance

aux bureaux de \
pesage, mesurage et

jaugeage
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LA LECTURE DU PAYSAGE

Les pratiques tourlstiques

- P

Le tourisme conslitue un oes éléments clés gu géveloppement
économigque de la commune d'‘Amben, ainsi qu'ung pore d'entrée sur
le temritoire communal.

Alarmun trm

Le développement des activilés lides 4 Ja randonnée et au sld de fand
engendre |a construction de batiments spécifiques, lels des lleux
d'hédbergement. La commune dAmber présente encore rés peu de
ces équipemenis, malgré des senliers de randonnée Inléressants.

Amben gdisposa d'8éments inléressanls pour les amoureux de la
naiure. Las nombreux chemins qul parcoureni le territoire, oulre leur
Inierél &cologlque, prdsenlent un caractére {punstigue indénlable. lis
formenl un résezau dense el complexe. en éboite relalion avec le
nombre élevd d'acams, épamillés sur l'ensemble du lerntoire
communal.

Canains de cas chemins sont empruntés par das circulls da petile
randonnée {P R. Chamina), de grande randonnée, de VTT el de skl
de fong.
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Les perceptions de la commune

Les perceplions de la commune sonl multiples, av gré des sites, des
relials a1 de la végéiation.

Trés largement ouven dans la plaine av Sud d‘Ambert, les vues sont
plus restreintes au Nond , du (all de la ripisylve de la Dore plus proche
el plus dense. La plaine s8 réurécit aussl & cel endroll, réduisant le
couloir visuel.

Méme si le bourg anclen esl silué sur une proéminence. les vues sonl
cadréas par le bali el seule une percée vers le Nord, au droil de la rue
du Nord esi possible vers Ia plaine. L'utbankealion tend 3 s'dlendre el
vienl progressivement boucher las vues.

De mame, I8 bourg est peu perceplible depuls les dilléranles voies
d'accés, la nollon denirde élant ués akatoire wvu [(‘éparpillement
urbain. Depuis le Nord, le bourg devient signilicalll dés I'inslanl ol I'on
percoil I'égllse St Jean, c'est-a-dire presque arrivé 4 ses pleds.

Les vues s'élargissenl au fur &l 3 masura que ['on monle an alliluds el
nombra d'écars profitenl d'un panorama sur 12 plaine al le bourg
d'’Amberl. Les boisemems en progression viennenl lermer ces vues,
de manlére ponciuelle gans le secleur de plémont, irrémédiablement
dans la zone de montagne.

Ces panoramas s5om bien enlendu tribulaires du temps qui esl
souvenl brumeux.
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LA POPULATION

L'évolution de la population

La commune comptait 7 309 habilaats lors du recensement INSEE de
1999 (3 438 hommes et 3 874 femmes).

Année 1962 1968 1975 1982 1990 1999
Population | 7160 | 7328 | 7603 | 7722 | 7420 | 7309
Varation +24% | +3,6% | +1,6% - 4% -2.5%

La population de la commune a c¢onnu une croissance régulidre
jusqua dans les années 1380, passant de 7 160 habilents en 1082 &

7 722 habilanis en 1982. Depuis cetls dale, la commune n'a cessé de
perdre des habllants, au profil des communes périphériques.

A litre de comparaison, sur la périoda 1982-1999, la commune
d'’Ambert a perdu 6,30% de sa populstion, I'arrondissament 9,40%
(andls que la “pramiéra couronna” gagnait 8,90% et le déparement
1%. L2 r4glon perdait antre 1982 al 1999 2% de sa population tandis
que la Frenca gagnait 7,7% de popuiation

La commune d'Ambart représente, avec ses 7 309 habitants, 26,1%
du poids de ["arrondisseman.

Les déficils de populalion constalées se réalisent donc au profit de 1a
premiére couronne. Cependant, la densité de la population est de 121
habitants/km® sur la commune contre 24 habllants/km®  sur
I'arrondissement.

Commwne o dmbeart = Elaboration du Plan Local d Urbanisme — Rapguwt o presaniation
= T
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Ewvolution de 1a popuiation

“he2 ‘965

i9/5

[
1882

1959

1953

La déhcll nalural constalé coniribve égelement & 12 balsse de Iz
populalion sur la commune.

e 1080 Région § —
'1. 1909 9D ce 890-99
| Naissances 674 760 1N 3|
Iécds ! 773 133364 | 474328
zn o o -23 043%  ~036% |
‘ ne | - A1 -12336 - 1903 240

i

Le laux de nalalitd stagne 3 11,29 pour mille Wandrs que le laux de
morzlité atteint 11,84 pour mille

1999, 1982 1975
Selde nature| -0,03 - 0,04 + 0,18 |
Solde migratoire -0,13 - 0,46 + 0,04 |
Taux annuel - 0,17 - 0,50 +022 |
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La structure . , .
Evolution de fa répartilion de la population par lranche

d'dges
La population de la commune d’Amber est vieilllssanla. La pant des
plus de 73 ans roprésente 11,3% de I'ensemble, soil 827 personnes. o —
Pour comparaison, ca méme Indicateur est de B,1% sur le L -— _
département o | — —
[-10-r ]
Les moins de 20 ans sont 1 534, soll 21% de la populalion (olala 16.ors I ) — - aiw
(22% sur Je géparement). \oors - — — l— ‘ ‘
iHommaes |:Fam o ar N o -
I — -
1 990 | 1999 1!9963“ r:g?Eﬁ oo f.19 238 mna A ara LT 75 a1
0-49 ans 22.8% 19,4% | 23,3% | 21,0% | 215% 27
20-39 ans QT.ﬁ 0T 3% 27.8% | 25,2% 28,1% 28,1 _I
40-59 ans  27,0% 24,5% | 23,2% | 25.7% | 26,8% 26,0%
80-74 ans ; 15,9% 17,8% 14,8% | 106.8%: 16,1% 13,6'%
75 ;’lﬁ*;““ T | 152% | 110% | 3% | 95%  TT%

Globalement, tandis que la perlt des jeunes dans la populallbn 2
giminué entre les deux recensements, celle des plus de 40 ans est en
augmentalion,

La popualion &trangére est de 323 habilanis, 159 hommes el
164 lemmes,
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Les ménages

Taflla des ménagus vn 5

En malére d'habilal, une des donndes essentielles ast le nombre de

méonages. L'evolution du nombre de ménages détarmine, en eilet, ce _ Ot
qu'on appells ‘les bescins démographlquas”. Sur la commune ,< \ D2pusurre.
d’Ambert, le nombre de ménages est en constante augmentalion. O3y
Année 1968 1975 1982 1990 1899 | .
MNombre de
ménages 2323 2514 2 BBS 2902 3 080
Evolution +8,2% + 6% + 8.9% +61% |

Malgré la diminulion de la population, le nombre de ménages est en
constanle augmentation. Ceux-ci sont donc de pefite tailla. On
comptait en effet 2,8 personnes en moyenne par ménage en 1982
conlre seulement 2,3 personnes en 1299.

Commune Région France
1 personne 32.7% 32,5% 31%
2 personnes 32,1% 32,5% I31.1%
3 parsonnes 17.4% 16,3% 16,2%
4 personnes 12.5% 12.9% 13,8%
5 personnes 4.1% 4,3% 5,5%
& personnes ou plus | 1,3% 1,4% 2,4%
TOTAL [ 3080

Las ménages &tant de petite taille, les familles avec enfants sont peu
nombreuses sur la commune. Gaci expligus donc le taux de natalité

rencontré précédemment.

Cele évolutlon du nombre et de 1a structure des ménages s'explique
par la cécohabitalion des jeunes, (6 nombre crolssant des parsonnes
agdes el 'dvolution des mades da vie ol des struclures tamiliales
(diverces, ménages monoparenlaux, elc.).
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La population active

Le nombre d'actifs sur 1a commune est resid stable entre les deux
demiers recensemenls, passant de 3 236 aclils 4 3 225 en D ans.

| ___Hommes i —
Aclils occupés | $2,6% -
Chomedrs | 74% .
Nomhere 752 1.0 | “ oo j

Le 1zux de chdmage en 1993 élait de 8,8%. Il esl en augmanialion par
rapport a 1880 (B,3%) mais resie inlérigur 4 (a moyenne nationale de
1999 (12,8% en France el 11.7% on région Auvergne).

La population active se répartit de la maniére sulvante:

Catégorie

Commune o Ambern = Elaboration du Plan Local d'Urbanisme — Rapport de pressniation

Les déplacements domicile-travall

L'analyse des déplacements domiclie-travail permet dévaluer le
fonctionnement général de la commune et de tirer las pramiéres
observations quanl a |'utilisation de |a voiture individueile et des aulres
modes de déplacement.

Sur les 2 941 aclifs occupés, la majeure parie lravsaille sur la
commune (78,6%). Cependant, I'évolulion rmonirs un repoa prograssif
des aclifs lravaillant sur la commune au profll du département.

Celtle siluation, blen qu'elle 30l (oul & fall mailrisée sor la commune
d’Amben, s'explique par 'allongemenl des distsnces de déplacemenls
pour on méme lemps de parcowrs., Ce phénoméne esi dd 2
I'emélioralion des conditions de circulation zulomobile el a a
dissoclallon des zones d'emploi el d'habitat. S'ensuil un étalement
urbain el |z déshrucluration des centres-villes hislorques {(mode de
perceplion urbaine différente oL |'automocbiliste s'améle pour |a
baguelle de pain mais ne participe plus a I3 vie urbaine proprement

dite).
g — ~ Celle siluation, si elle saccentue, risque d'engendrer de nouveaux
AL : — S besoins en maliére dinlrasiructures automobiles 3 long terme.

Profasswns inlermen  uus _ + 3/ v
Cadr= ., professl 5| g g0y + 28.3%
nf breures [ Actifs travaillant Actils travalllant Actifs lra_wail]ant _
Arusans, mmercants, chals 8% - 11.8% ¢ dans la commune dans une autre hors du
| d'entrey | de résidence commune du département
| Agriculteurs ex b _2A% département

1950 2 467 532 39

1999 2313 571 =T
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Les modes de transport ulllisés

Cotnais

—
- @ =
Globaleinent, c'est |a voiture paniculicre qui est le mode privildgia g2 2 3
pour se randre sur 50n lieu de travail, = E‘ 2 %
QAL > o] o
=T —
[Aclits ayant un emplol et utiksant ; o | B F
ausun mode de transport 207 - »
(3 marche & pied 399
{ps doux roues 3
la vollure particuliére 1983 03 383 |6 1336 5 11012313
les transporis en commun 109
intermodal 170
Tolal des actifs | 2 941 A 4 5 400 1062 59 | 574
La répartilion modale selon las destinalions d'amploi montra que bien
que la majonié des aclils travaille sur la commune, ils sonl loul de
méme 1 983 & utiliser quotidiennement la vollure paniculiére pour se 0 D 1 27 o 1 29
randre sur lewr llev de travail. '
Cetle sitvallon s'explique pat : e | |
- gdas condilions généiales de circulation el de stationnement sant 3 ‘ 2 1 ‘ 20 2 ‘ 0 28 ’
salisialsantes pour les migranls, — -
- une morphologle de Iollssemenls qui ne favorise pas I 07 1383 17¢ 2941
marche & pied (vole en lacel, llaison piétonne peu mise en
valeur, éloignement géographique du centre. etc.),
- une pralique de la marche & pied difiicile. Zone piélonne pev
attractive, phénoméne de boule de neige (ne pas laisser ses
enfanis se rendre & I'école & pied car il y a rop de voitures,
perception exagérée de linsécurité routiére, ett.)
une offre alternative pas assez attractive. malgré les distances de
déplacements parfois trés courtes.
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Or I'utilisation exagarée de la volture paniculidre a un codl :

- corrrosion des matériaux
~  effriement des pierres
~ salissures

- colls exlemes d'envirannemenl el soctaux (rappon Bolleux :

pollution, effet de serre, bruil, stress, etc.)

Part modale pour 1a dastination ‘lravai™

BAsm Tamma

““1 s way

" T T ey
OnavP

vz
B

L]
Lrmpenonal

okl & Tl ke e TRRrgellY died 18 Lol Tewwsslim, hovs & &1

Arbed M AR, dlAw Alfeeu B St S Pt ol AT,
CilanlPae—tcd Al Tubpiorn of LA Hwt,,,
11 .

Eniin, notons que le taux de motorisalion esl salisfalsanl puisque 80%

des ménages onl au moins une voilura et 35% ant deux voilures ou
plus.
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L'HABITAT

Les caractéristiques du parc immobiller

La communa compiaif lors du demler recensemeni INSEE 3 735
logemanits, téparlis en:

| Résidences principales | 82,5%
Résidences secondaires ou gccasionnelles 9,0%
 Logements vacants 8.6% |
Nombre total 3735 |

Le parc des résidences principales connalt une cenaline croissance
pulsque, enire 1890 et 1989, celul-¢l a augmenié de 6,24% soit 181
nouvelles rasidances principalas.

La pan de la vacsnce asl dlevée (8.6%). Cetle silualion s'explique par
{a vétusté el le manque d'ensoleillemenl de nombreux apparnemenis,
parilculiérermanl dans le centre bourg.

La grande majorité des 3 080 résidences princpales sont des
maisons Individuelles (69.8%). Le parc HLM repiésenle 7% de
l'ensembie et il présente I'avanlage d'avoir une vacance quas’ ~u.e.
Las immeubles collectifs représentent 30,2%.

Commune " Amberl — Elaboralion du Plan Local < irbansme — Eagywat oy jwasendalion

Le statut d’'occupatlon

a
.4 ID | d,3'm
eo/ o vso 1 sa¥
Les résidences princlpa'es son' ajontairement des e~ Is
orrupés par leurs propriélaires ~-  ©1,6% du parc. Ler ™ -
ocalits représentent une parn ‘e ~*me importante, s a.

Les logements restants (5,1%) sonv v .pgs 8 litre gracieux.

Les logemenls locatifs se réparissent an 25,7% de logements non
HLM, 6,3% de logemenls HLM ¢l 1,3% de meublés et chambres
d'tdtes.

On conslale vne rolation imponante pour les petlis logemenis (moins
de deux ans en Moyenne).

La taille des logements

Les logements des résidences principales som relativement grands
puisque 63,5% des 3 080 logements possédent 4 pidéces ou plus.

B Commune | Région France
1 piéce 3,6% 4,5% 6.4%
2 piéces 8,2% 10% 12,7%
3 pleces 23.7% 21,7% 22,3%
4 pldces 31.3% 30% 27,0%
5 piéces et plus 322% 33, 7% 31.7%
Total 3080
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L'époque d’'achevement

Wz

Commun. e v
Réqion -5,3% iy | e | v Verru
France ! 348% 314% | 124% | 11.0% , 10,3% |

Le parc 251 assez ancien puisque pres d'un logement sur deux date
d’avant 1949. A contrario, le pourcentage otal de logements d'aprds
1848 est de 52.1%. ce qui st plus important que pour
{arrondissement (33,1%) mais bien nafiement inférizur & |2 moyenne
départementale qui atigint §0,1%.

r -

Epaque d'achévemend des togemends

60,00%
50.00%

40.00%

30,00% | -

20,00% [— ——

10,00% - - o
BB EN

0.00% :
Avan( 1949 49-74 75481 &2-69 9 gu apres

Commune d’Amniher = Elaboration du Plan Local dUibamsma = Rappant de présenlation

Le niveau de confort

Les inslallalions sanilaires el les moyens de chavffages sont des
élmenls obleclifs d'appréciation de la qualité des logermants. La
pluparl des resldences principales possédend un bon nlveau de
conlorl pulsque seuts 120 logements prdncipaux n'ont pas de WC
inténeurs.

T Mi Baignoire | Sans . i

o coisnore [ fai | chaifagel S35iceivE | iviatal
niidouche | douche | central

965% | 3.9% [ 96.1% | 234% 8% 68,6%
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L'évolution des permis de construire

Evolution du nombra de PC par secleurs
Le tableau ci-aprés montes Févolulion du mombre de permis de
conslrulre aulorisés sur{es 10 demiéres années.

On conslate ung évolulion soutenue dans ke domaine de 'habilat Br
avet una moyenna de prés de 21 maisons par an en parllculisr pour ,
(es anndas 2005 at 2006 conlicmant ainsl une demande s0 lagement a0 bromion tebiat
accrue ces demidres années. s st
Dans |le domaing é&conomiquse, 'dvolullon sfliiche des moysnnes a5 )
aonuefles de 1 lacal Industrial el mcins de 4 commerces et bureaux _'_gl'f’;':"s
). msuniag
(3.8)
2 nllectifc
W nepiade
i 4
= a " o
$ €| 98 [32/23 $2 eg| g 6|
£ 21 55 (898 8 (=2F|ES 5 ;
< ~3 | s E @ ES To| @ 3 1
|
1997 31 12 3l 5 3 16 al 73 .
1998 25 14 11 O 1 1 3| 55 1 i
1958 12 4 11 5 2 15 S| 44 o "
2000 20 12 3] 3 2 14 4| S8 1o 190 D60 2000 2001 2002 2000 2004 2005 2006
2001 18 11 2 1 2 22 1 87
2002 14 11 ol 3 0 8 3| 39
2003 14 8 0| 10 0 18 3| 53 .
mgd. 7 1 ol 2 0 37 T a8 5 lotissements ont vd le jour av cours das 10 dernldres années.
Il s'agit :
2005 23 3 1] & 1 18 5| 57 g
2008 a3 12 1] 3 1 11 4| 65 du lotissemeni de \a Croix du Buisson, accordé en 1995
total 207 98| 12| 38 12| 150 32| 549 du lotissemen! des Granges, 1997

de celui du Chemin Dupuy, 1699
de la Crobx de Beauvialle, 1989
de celui Rue A. Vialatie, accordé en 2002
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Les Industries, commerces et artisanat

Sur le plan économiqus, Ambert et Verlolaye se réparissent les
aclivilés de la plgine d'Ambert.

Longiemps isolé dans le dépariemenl, Ambert reste loulelols un
imporiant p&le économique dsns le département. Jadis vile de la
papelerie au XViéme sidcle, du lexiile ot de la dentelle, elle a réuss!
sa reconversion en mainlensnt son image de ville aclve dans les
domaines de la lresse, des mélaux, des produils réfraclaires, des
textiles, de la plasturgie...Une vinglaine d'entreprises ingustirielles
amploie quelques 750 salariés.

Le noyau urbain contient I'essentliel des activilés commerciales el de
services de proximité. Les commerces de grande consommation,
quant 3 sux, sont regroupés dans limporiante zone Industrialle el
commerciale située au Sud-Ouesl de 1a ville, enire le plan d'sau et le
terrain de (ugby.

La localisalion des aclivilds dans le Sud de la commune est assez
récente. Les lleux dimplantalion étaient 3 l'origine prés des sources
d'énergie hydrauligue. 2 I'exdrémilé Est de la commune. Au fil des
années, las aclivitds onl oocupé le sacteur de la Planche. 3 vocation
artisanala, puls |a zane induslrielle des Trois Chénes, reliée av réseay
lerroviaire.

Coammune o’ Amberl = Elgbsration do Plan Loca!l d'Uhanisime — Rapypond oo pudsoniqltiog

*hamp de Clure

‘uis Chér

. Lxe des maulins
ZANdp la - '
L. teurdsta Plarche

x d3chiAlAs
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Les équipements publics et services

Owe par sa gualilé de scus-prafectura et du {ait da son éloignement des
grands centres urbains. Ambect Jouit d'un niveav Imporant
d'équipamenls publics et &8 services. La commune, et
particulidremen! san centre, disgose -

d'équipements  adminislratits  [malde, poste, Sous-
Préfecture...)

d'élablissemen( scolaires importants (2 colléges, 1 lycae
d'enselgnemenl général el professionnel) ]
d'équipemants de santé al d'aclion so¢lale (centre hosprlafier, - e
ma'ernild, centre de long séjour, maisen da relraite) qui ' .
emploient quelques 300 personnes S
d'élablissemenis soclo—culiurels v
d'équipements spoxtifs, de lolsirs al de lounsme /{[

/

Les services publics at prvas sonl situds en péaphérie immédiate du
oentre ancion et d'accessibilté relalvemcnl aisée, H proximite des Tt
lleux da stalionnemant

/ , -~
Par conlre, les équipemantz sportifs (gymnase, stade, piscine) sont \'.:.‘.::..':.'.‘.:--_..
relativermoant dispersas sur la terriloire communa). -
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LES RESEAUX

La gestion technique et commerciale des réseaux d'eau potable et
d'assainissement de la ville ' AMBERT est assurée depuis plus de 20
ans par la Compagnie Génerale des Eaux. Un nouveau contrat
d'affermage & compter du 1% janvier 2006 a été conclu pour une
durée de 12 ans.

L'eau potable
L'eau a pour origine la surface et provient de la station de
traitement du Mareynat gui fournit environ 1 473 mfjour. La
longueur totale du réseau représente 146 kilométres.

L'assainissement
Le nombre de branchements est 2 322, concernant 7 309 habitants.
Un plan d'epandage est mis en place dans la filiére de traitement des
boues.
Le reseau est essentiellement unitaire, en dehors des |otissements,
ol on passe en séparatif.
Quelques 900 foyers possédent encore des disposilifs individuels
d’'assainissement autonome. Un nouveau service a été mis en place
recemment assurant le suivi de ces installations : Service Public de
I'’Assainissement Non Collectif (SPANC).

Les déchets
Un arrété préfectoral du 28 février 1984 a autorisé la décharge
publique contrblée au lieu-dit "Le Poyet". La collecte est assurée par
le SIVOM d’Ambert.

Commune d'’Ambert — Elaboraticn du Plan Local d'Urbanisme — Rapport de présentalion
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LES OPTIONS RETENUES DANS LE PADD

Le diagnostic et I'analyse de I'&tat initial de I'environnement ont mis en
évidence les deux enjeux majeurs de l'aménagement du territoire
ambertois qui sont, d'une part, le confortement d'un pble de vie urbain
au cceur d'une zone rurale et, d'autre part, la préservation et la
valorisation d'un site remarquable au sein du Parc Naturel Régional du
Livradois-Forez.

Les choix retenus en matiére d’'amenagement par la collectivite
decoulent de la structure méme du territoire communat (on ne construit
pas de la méme maniére en ville et dans les hameaux, sur la plaine ou
sur les piémonts, etc.), combinés & la prise en compte des
équipements de viabilisalion (et entre autres l'accessibilité et les
réseaux d'eaux usées el d'eaux pluviales), des interéls paysagers
et/ou écologiques des siles, ainsi qu'a la pérennité des exploitations
agricoles, encore frés nombreuses dans les villages.

Le PADD quant & lui décrit les actions que souhaite engager la
commune pour mettre en ceuvre ses principaux objectifs:

- la maftrise du developpement spatial par une reconguéte du
centre-ville, par la densification des “dents creuses” et
l'urbanisation des abords immédiats de la ville et de certains
villages de piémont ol la pression fonciére est la plus forte

- la prise en compte du patrimoine naturel, de I'environnement
et des paysages dans 'aménagement et le développement du
territoire communal par la valcrisation des espaces agricoles
et forestiers (le remembrement est durablement inscrit dans
I'aménagement de la commune), la préservation des
ressources naturelles, la gestion des risques inondations par
la mise en ceuvre de dispositifs compensatoires (gestion des
débits rejetés en milieu naturel, préservation des abords des
cours d'eau, etc.)

SAUNIER & ASSOCIES — 1CE631020003 — ICO/SRO — janvier 2007
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- le confortement de Ia politique de I'habitat avec les opérations
de renouvellement urbain en centre-ville, une meilleure
répartition territoriale des zones d'habitat, le maintien d'une
offre diversifiée, elc.

- le développement économique afin de maintenir et conforter le
pble de services et d'emploi que constitue Ambert par le
soutien d'une dynamique commerciale en coeur de ville et par
'aménagement de nouvelles zones qualitatives aux entrées de
ville

- la préservation du cadre de vie par une requalification des
espaces publics, par une meilleure intégration des liaisons
inter-quartiers (coulée verte entre autres), par la protection du
patimoine archilectural et urbain (mise en place d'une
ZPPAUP sur trois sites d'intérét)

Les documents graphigques, délimitant les zones urbaines, & urbaniser,
agriccles et natureltes, ainsi que le réglement, qui édicte les regles
limitant l'utilisation et l'occupation du sol, sont des instruments de
I'expression des choix communaux.
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LES DISPOSITIONS DU REGLEMENT

4 - DEFINITION DES DIFFERENTES ZONES

Le Plan Local d'U-5aniame découse |s tarilolie de la communa
d'’Amban en plusieurs zones A lintérleur desquellas s'applique un
réglement d’urbanisime appropfé A la vocalian de la zone.

La zone urbalne : zone U

Laricle R.123-5 definll les zonas urbaines alnsi: * Los zones urbalnes
sont dites “zones U" Peuven! Elro clossés en zonae urbaine, les
secleurs défa urbanisds et les secleurs ob les Aquipemenis publics
exisfanls ou en cours de rdalisation ont une capsciie suffisante pour
desservir les constructions & Implanter.”

Les criléres prs en considdration pour 'élablissament du zenaga sont:

- la vocatlon alribuée aux espaces, qul sc traduit par des
occupalions el usaces du sa! inlerdils ou soumis 3
conditions

- la forme Jrbalne existanie ov recharchie, qui peul aboutir A
des régles distincles sekon la zone oL s secheur

- le volonté du simpiification gu découpage seclone! du POS

- le ZPPAUP qui a oelini trois pédmétres urbains de protection
sur la vills centrs g'Ambert

Sur cette base, lg plan de zoénage d'Ambert prdsanta bull zones

urbaines, dillérenclédes par feurs caracténstiques ot les occugations et
utlllsations du sol qul y sonl admises;

SAUNIER & ASSOCIES — 1CER31020003 - ICO/SRO — fanvier 2007

LAl — Elborauon du Plan Local g’ Urhanisine = Rauport 42 prosernd o,

- la zono UA 3 vocalion de cenlre urbain, accueillant une
certaine variéé de ionctions (habital — équipements -~
acllvilés). Elle présente. conlormément 2 (a ZPPAUP, trols
80UE-38C{BUMS: UN sectelr UAa corrgspondant 4 I'hyper-centre
d'‘Ambert {vile méditvala), un seclaur UAb qui couvra la ville
néo-classique el un sucteur UAe comespondant aux avanues
d'accés au cantrs de fa ville

ia zone VB, mna durtanisalion pérphdnque, pouvant
accual.: des foncions dlversiiges, avec cependant une
dominante habilal collectl, équipemenlts publics &1 actlvités
{ledlaires

- la zone UC, zone d'sxlansion plus récenle, composda
essentiellement d'un habilal Ind viduel de type peavillonnalre,
dont 1a densité est moyenna 4 laible

- lazone UD qui couvra certalns vlagaes d'imponance

- lazouns Ul destinée & 'accuei d'aaivités. Elle prasente quatre
sous-secteurs, différenciés par 'e fype dackvites cuJ'is
accLeinent un sected- Ula desiné aux activiids de toules
nalures, un secteur Ulb pouvant accueilllr des industres
suscaptibles d'engendrer des nulsances ou dus polutons
Importanies, un secteur Ulc rdsarvé aux aclivités lanlaires ou
aux éguipements d'inlarél ganaral, un secteur Uld 4 vocaton
commerclale

- la zone UL réssrvée aux activités sportives, de lolsirs et/ou
louristiques

- lazone UV réservée a i'accuell des gens du voyage
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- la zone UY réservée aux activiteés liees a |'aérodrome du
Poyet

La zone UA

Délimitation de la zone

La zone UA désigne l'espace identific comme le noyau cenfral
d'’Ambert, tant sur le plan fonctionnel (équipements, activités) que sur
le plan géographique (répartition, forme et perception de furbanisation)
et symbolique (histoire, mémoire collective).

Les périmélres proposés (UAa, UAb et UAc) onf éte définis
conformément aux périmétres (UP1, UP2 et UP3) de la ZPPAUP,
annexée au présent document et qui, en tant que servitude d'utilite
publique, s'applique de droit aux zones du PLU concemnees.

Esprit du reglement

1. et 2. Occupations ef utilisations du sof ' La zone UA se caractérise
par une mixité de fonctions voisines ou superposees (habitat,
équipement, services, commerces, activités |égéres). Toutefois, la
limitation au droit de propriéte pour certaines activités (installations
classées polluantes et/ou dangereuses, batiments agricoles, etc.) est
motivée par la structure dense du noyau urbain (rues urbaines métant
divers usages de ['espace public, cadre bati dense).

Par linstauration du périmétre de protection de la ZPPAUP, Ia
publicité, le camping et le stationnement de caravanes y sont interdits.
De méme, les constructions et installations techniques nécessaires
aux services publics sont admis sous les conditions édictées par la
ZPPAUP.

3. Accés et voirie: Les accés et voiries doivent étre adaptés a
'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la
circulation publique.
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4. Desserte des ftermains par les réseaux publics d'eau potable,
d'assainissement, d*électricité.

5. Caractéristiques des terrains: Au vu de la densité et de l'imbrication
des parcelles entre elles, I'article n'est pas réeglemente.

6. Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiqgues: Elle est définie a partir de 'existant afin de conserver un
certain effet d’alignement.

C'est [e reglement de la ZPPAUP qui s'applique.

7. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives:
C'est le réglement de la ZPPAUP qui s'applique, a savoir:

- dans le secteur UAa, les constructions doivent se faire de
limite séparative a limite séparative sur une profondeur de 11
meétres par rapport a I'alignement, afin de préserver un tissu
dense et continu

- dans les secteurs UAb et UAc, un espace libre a usage de
passage ou mé&me de jardin entre les constructions et |'une
des limites sé&paratives est possible, sa largeur ne pouvant
étre inférieure a 3 métres

8. Implantation des constructions les unes par rapport aux autres: Elle
est laissée a l'initiative du propriétaire.

9. Emprise au sol: L'article est non réglementé au vu de la densité du
tissu existant,

10. Hauteur des constructions: Elle est relative a la hauteur des
batiments existants ou dans un environnement immédiat. La volonté
est de conserver la volumeétrie urbaine existanle et de ne pas créer de
“hiatus” architectural.

11. Aspect extérieur: L'article 11 définit les régles minimales utiles a la
protection du bati et a l'intégration de nouveaux batiments, le cas
echeant, dans le tissu existant. Tout projel fera I'ocbjet d'une
consultation du SDAP du Puy-de-Déme.
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12. Stationnement: A l'exception des constructions et installations
nécessalres aux services publics, le statfonnement est réglementé
selon les catégories d'utilisation des sols.

Dans le cadre des constructions neuves et des changements
d'affectation des batiments existants, le stationnement doit étre assuré
en dehors des emprises publiques. Afin de préserver le caractére
commercial du centre-ville, les commerces abandonnés ne doivent pas
étre transformés en garages.

Les logements locatifs financés par un prét aidé par |'Etat sont
dispensés de l'obligation de réaliser des aires de stationnement, en
application de I'article R.111-4 du Code de 'Urhanisme.

13. Espaces libres et plantations: Conformément aux directives de la
ZPPAUP, les espaces libres plantés, visibles du domaine public,
seront conservés.

Les jardins ou parcs intéressants, répertoriés sur le plan de zonage,
devront étre renouvelés, si besoin ait, dans le respect de leurs tracés
et de leur caractére.

Dans les secteurs UAb et UAc, les aires de stationnement seront
plantées.

14. COS: L'arficle est non réglementé car les régles d'implantation et
de hauteur suffisent & préserver le caractére dense de la zone.

La zone UB

Délimitation de la zone

La zone UB regroupe les premiers secteurs d’extension urbaine ot se
cotoie une pluralité de fonctions voisines (habitat collectif, équipements
d'intérét général, activités légeres).

C'est une zone de moins forte densite que la zone UA mais qui
présente tout de m&me un caractére central. La principale différence
avec les zones centrales réside dans la forme batie engendrée par une
plus grande variéte d'implantation et d'aspect du bati.
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Le périmétre proposé regroupe des secteurs déja urbanisés et
présentant des caractéres similaires. Ul regroupe de nombreuses zones
de l'ancien POS (zones UC, UD4g, UG, UF, UDc).

Esprit du réglement

1. et 2. Occupations et utifisations du sol : La zone UB se caractérise
par une mixité de fonctions volsines (habitat, équipements, services,
activités légéres). Toutefois, la limitation au drolt de propriété pour
cerfaines  activités  (installations classées polluantes etfou
dangereuses, batiments agricoles, etc.) est motivée par la structure
plus ou moins dense du noyau urbain (rues urbaines mélant divers
usages de l'espace public, cadre béti}).

3. Accés el voirfe: Les accés et voiries doivent étre adaptés a
l'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la
circulation publique.

4, Desserle des lerrains par les réseaux publics d'eau potable,
d'assainissement, d'électricité.

5. Caracléristiques des lerrains: Au vu de la densite et de |'imbrication
des parcelles entre elles, I'article n'est pas réglementé.

6. Implantation des constructions par rapport aux voles et emprises
publigues: Elle est laissée libre au vu de la pluralité des fonctions et
des typologies de bati.

7. Implantation des constructions par rapport aux limites seéparatives:
Elle est laissée libre au vu de la pluralité des fonctions et des
typologies de bati.

8. Implantation des constructions les unes par rapport aux autres. Elle
est laissée a l'initiative du propriétaire,
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9. Emprise au sof: Afin de limiter les surfaces imperméabilisées,
I'emprise au sol est limitée a 70% de la supericie de la parcelle.

10. Hauteur des constructions: Elle est relative a la hauteur des
batiments existants ou dans un environnement immeédiat. La volonté
est de conserver |la volumelrie urbalne existante et de ne pas créer de
“hiatus” architectural. Elle est toutefois limitée & 13 métres maximum.

11. Aspect extérieur; |'articie 11 définit les régles minimales utiles & la
protection du béti et a lintégration de nouveaux batiments, le cas
echéant, dans le tissu existant, a savoir:

- implantatien: les constructions doivent s'adapter au profil du
terrain naturel; les mouvements de terrain importants (type
“taupiniéres") sont donc interdits

- facades: elles doivent présenter un aspect fini

- toitures: elles doivent présenter une pente maximum de 50%,
conformément aux pentes de toitures traditionnelles. Les
capteurs solaires sont conseillés mais ne doivent pas
dénaturer 'immeuble sur lequel ils sont apposés.

- antennes et paraboles: elles doivent étre integrées au volume
de immeuble

- coffrets techniques: ils doivent étre intégrés a la construction
ou au mur de clbture

12. Stationnement: A l'exception des constructions et installations
nécessaires aux services publics, le stationnement est réglementé
selon les catégories d'utilisation des sols.

Dans le cadre des constructions neuves et des changements
d'affectation des batiments existants, |le stationnement doit &tre assuré
en dehors des emprises publiques.

Les logements locatifs financés par un prét aidé par I'Etat sont
dispenses de I'obligation de réaliser des afres de stationnement, en
application de I'article R.111-4 du Code de 'Urbanisme.

13. Espaces libres et planilations: Les aires de stationnement seront
plantees.
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Les essences de résineux sont interdites dans les clotures a
dominante végétale car elles banalisent I'espace public.

14. COS: Larticle est non réglementé car les régles d'emprise au sol
et de hauteur suffisent a préserver le caractére de |a zone.

La zone UC

Délimitation de la zone

La zone UC est une zone urbaine dont le tissu est majoritairement discontinu
et de densité moyenne & lache, dont la vocation est essentiellement
résidentielle.

l_a zone UC recouvre plusieurs quartiers sur la commune:

- le quartier Nord, de La Croix du Buisson & Terre Rouge, le long de la
RD 906

- les extensions du village de Saint-Pardoux

- le secteur du Montel a 'Ouest

- les quartiers Sud compris entre la coulée verte au Nord, l'avenue de
la Résistance au Sud, la zone industrielle & I'Ouest et le complexe
sportif & F'Est

- les guartiers Sud-Est délimités par la rue du Midi, le lycée Blaise
Pascal a 'Ouest, Chardon au Nord, la coulée verte au Sud ef Robinet
al'Est

- La Rihbe Haute/ La Ribbe Basse, au-deld de la zone d'aclivilés de La
FPlanche

- les guartiers Est de Villeneuve aux Granges

La zone UC recouvre différentes zones du précédent POS (UG, UDa, UH),
auxquelles ont été ajoutées certaines zones 1NAg el NAh (Terre Rouge.
Villeneuve, secteur Sud) construites ou équipées.

Un sous-secteur UC® au Montel a &té délimité afin de pouvoir accueiliir des

constructions @ usage de commerce & condition que la surface de vente
n'excéde pas 500 m?.
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Esprit du réglement

1. et 2. Occupations et utilfsations du sol : La zone UC se caractérise
par une mixjté de fonctions voisines (habitat, équipements, services,
activités légéres). Toutefois, la limitation au droit de propriété pour
certaines  aclivités  (installations classées polluantes et/ou
dangereuses, batiments agricoles, etc.) est motivée par la vocation
résidentielle dominante de la zone.

3. Acces el voirie; Les acces et voiries doivent étre adaptés a
Fopération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la
circulation pubfique,

4, Desserte des terrains par les réseaux publics d'eau potable,
d'assainissement (en partie), d'électricité,

Il pourra étre réalisé un assainissement individuel en cas d'absence de
réseau collectif.

Afin de reguler les débits des eaux de ruissellement (surtout en cas de
fort orage), des prescriptions particuliéres sont édictées pour permettre
un stockage temporaire sur la parcelle avant rejet progressif dans le
reseau collectif.

5. Caractéristiques des terrains: En cas d'assainissement non collectif,
les parcelles ne pourront étre inférieures a 900 m2.

6. Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publigues: Saul indication portée au plan de zonage {marge de recul
imposée le long de certaines voies supportant un trafic impertant), les
conslructlions doivent étre implantées a 5 métres minimum par rapport
a l'emprise publigue.

Toutefois, des exceptions pourront étre accordées dés lors qu'il s'agit
d'une extension implantée dans le prolongement de la fagade d'une
construction existante.

7. Impiantation des constructions par rapport aux limites séparatives:
Elle est laissée libre au vu de la densité du bati.
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8. Implantation des constructions les unes par rapport aux autres: Elle
est laissée a l'initiative du propriétaire.

9. Emprise au sol: Afin de limiter les surfaces imperméabilisées
(conformément a l'article 4), I'emprise au sol est limitée & 50% de la
superficie de la parcelle.

10. Hauteur des consiructions: Elle est relative & la hauteur des
batiments existants ou dans un environnement immédiat. La volonté
est de conserver la voluméltrie urbalne existante et de ne pas créer de
“hiatus® architectural. Elle est toutefois limitée & 9 métres maximum.

11. Aspect extérieur: L'article 11 définit les régles minimales utiles a la
protection du bati et a l'intégration de nouveaux batiments, le cas
écheéant, dans le tissu existant, & savoir:

- implantation: les constructions doivent s'adapter au profil du
terrain naturel, les mouvements de terrain importants (type
"taupiniéres") sont donc interdits

- facades: elles doivent présenter un aspect fini

- toitures: elles doivent présenter une pente maximum de 50%,
conformément aux pentes de toitures traditionnelles. Les
capteurs solaires sont conseillés mais ne doivent pas
denaturer l'immeuble sur leque! ils sont apposés.

- antennes et paraboles: elles doivent étre intégrées au volume
de ''mmeuble

- coffrets techniques: ils doivent étre intégrés & la construction
ou au mur de cldture

12. Stationnement: A l'exception des constructions et installations
nécessaires aux services publics, le stationnement est réglementé
selon les catégories d'utilisation des sols.

Il doit étre assure en dehors des emprises publigues.

13. Espaces libres et plantations; Les aires de stationnement seront
plantées,
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Les essences de résineux sont interdites dans les clétures a
dominante végétale car elles banalisent I'espace public.

14. COS: L'article est non réglementé car les régles d'emprise au sol
et de hauteur suffisent a préserver le caractére diffus de la zone.

La zone UD

Délimitation de la zone

La zone UD recouvre les villages d'une certaine ampleur, constifuant des
enlités urbaines, dans laguelle il est souhaitable de favoriser 'aménagement et
la transformation des batiments existants, ainsi que [lintégration de
constructions neuves.

Sont classés en zone UD les villages de:
- Saint-Pardoux
- Saint-Pierre
- Champ de Clure
- Valeyre et Le Petit Vimal
- Les Chaux

Esprit du réglement

1. et 2. Occupations et utilisations du sof : La zone UD se caractérise
par une certaine mixité de fonctions voisines (habitat, activités
iégéres). Toutefois, la limitation au droit de propriété pour certaines
activités  (installations classées polluantes etfou dangereuses,
batiments agricoles, etc.} est motivée par la vocation résidentielle
dominante de la zone.

Des terrains de camping peuvent étre envisagés dans ces secteurs; ils
sont donc admis mais sous certaines conditions

3. Acces et voifie! Les acces et voires doivent étre adaptés a
l'opération et aménagés de fagon & apporter la moindre géne a la
circulation publique.
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4, Desserte des ferrains par les réseaux publics deau potable,
d'assainissement (en partie), d'électricite.

Il pourra étre réalisé un assainissement individuel en cas d'absence de
réseau collectif.

Afin de réguler les débits des eaux de ruissellement (surtout en cas de
fort orage), des prescriptions particuliéres sont édictées pour permettre
un stockage temporaire sur la parcelle avant rejet progressif dans le
réseau collectif.

5. Caractéristiques des terrains: En cas d'assainissement non collectif,
les parcelles ne pourront &tre inférieures & 500 m2.

6. Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publigues: Les constructions doivent é&tre implantées conformément
aux indications portées au plan de zonage {marge de recul imposée le
tong de certaines voies supportant un frafic important),.

Toutefois, des exceptions pourront étre accordées des lors qu'il s'agit
d'une extension implantée dans le prolongement de la fagade d'une
construction existante.

7. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives:
Elle est laissée libre au vu de la diversité des implantations.

8. Implantation des constructions les unes par rapport aux atitres: Elle
est laissée a l'iniliative du propriétaire.

9. Emprse au sol: Au vu de ia diversité des formes urbaines, I'article
n'est pas réglementé.

10. Hauteur des constructions: Elle est relative a la hauteur des
batiments existants ou dans un environnement immédiat. La voionte
est de conserver la volumétrie urbaine existante et de ne pas créer de
“hiatus” architectural. Elle est toutefois limitée & 9 métres maximum.
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11. Aspect exténeur: L'acica 1 500 . fles éla
protection du bat el a fintégrati.... _. - Ve« b . -as
¢chéant, dans le Ussu exislant, 3 sen _.°
- implantation: les conslruclions cowant s'adapter au profil du
lerraln naturel; les mopuvements de lerrain importants (type
“taupiniéres") sonl donc interdits
facades: e:les doivenl présenter vn ascec! finl
- loMures: eifes govent présenier une garte maximum de S0%,
confornément aux pentes de tollures Iradlionnelles. Les
capteurs solaires sont consellés mals ne dolvent pas
dénalurer Mimmeuble sur lequel ils sont BREFOESS.
- anennes e parabolas; ellgs doilvenl &'ra inlégrées aw volume
de limmeuble
- coffrels techniques: s dolvenl 8ire inlégrés A la construction
ou au mur de clétura
- cdbtures: elles ne devronl pas dépasser 2 métres de hautedr,
sauf en cas dextension de murs exlstants (les murs
tradlionnels qui cldturent cerains jardins sent realivement
hauts el souvent "chapeguies” d'une rangée de Luiios canal)

Stalfonnement. A l'exception des conelruchons et [nstaliations
wres aux services gublics, le stationnameant ast régementd
B catégories d'utllisation des so's.

. - re assuré en dehors des empnises publigues.

11. Espuces libres el pfanfations: Les aires de Slatlonnement sereni
planiées.

Les assences de résineux sonl inlerdites dans las clotures &
domtnanie végélale car ¢elles banalisent I'espace pubiic,

14. COS: L'anlcle est non réglementd, au vu da la diversilé das formes
urbaines (centre des villages rés dense, péhiphérie plus lache).

SAUNIER & ASSOCIES - 1CEG3 1020001 —~ ICO/SRO — lanvier 2007

Commune «. - lua, L alon o Plan Local AU bz 3 e = Rappord do jyeesedisl gn

La zone Ul

Délimitalion de | zone
La zone Ul est une zone destinée A 'accueil d'activités.

Ele présenie qualre sous-secteurs, dilérenclés par les ypos
d'aclivilds gu'ils admetlent
- un secleur Ula destind aux aciivilés de toutes nalures, qul
recouvre las secteurs du Montel (intersection entre la rve de
I'Induslde et 1a e Sainl-Pierre), de Ia zone arisanale de la
Masse al de (a Planche
- unsecleur Ulb pouvant accuenlllr des industrles susceplibles
d'engendrer des nuisances, qui recouvre les seclaurs de la
Zone (ndustrialle, des Fayetles, de Tema Rouge at du Champ
de Cure
- un secteur Ule, le long de 'a RD 906 vers le cimelara, résorvé
aux activilés lertialres
- un secteur UId a vocallon commerciale sous Le Monlel, le long
dela RD 906

Esorit dy réqlament

1. et 2. Occupations of utilisations du sof & La ‘imiation 2u droil de
progrelé pour certares aclividés esl motivée par la vocalion de la
zome. Toute!sis, cas coms'ractions & usage d'habitalion peuvent &te
aislorisées gans a mesuie ou elles sont directement fiées a l'activiié
de iz zZone.

3. Accés el voiriar Les acods el voirkes dolvent éwe adaptes 3
fopération et aménagés de fagon 4 apporier la moindre géne 4 la
circulation publique

4. Desserte des loirains par les réssaux publics d'eau polable,
d'assalnissement (@n partle), d'élacideitd.

Il pourra étre rdalisé un 2ssainissement indlvidue! en cas d'absence de
réseau collectll.
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Des conditions particuliéres pourront étre imposées selon la nature
des raccordements et des rejets dans les réseaux publics, notamment
en terme de pré-traitement, d'épuration et de débit.

5. Caracténstiqgues des terrains: Au vu de la diversite des parcelles
{forme, surface, elc.), 'article n'est pas réglementé.

6. Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiqgues: Sauf indication portée au plan de zonage (marge de recul
imposée le long de certaines voies supportant un trafic important), les
constructions doivent étre implantées & 5 meétres minimum par rapport
a l'emprise publique.

Toutefois, des exceptions pourront étre accordées dés lors quiil s'agit
d'une extension d'une construction existante.

7. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives:
Application de 'article R.111-19 du Code de I'Urbanisme.

8. Implantation des constructions les unes par rapport aux autres: Elle
est |aissée a linitiative du proprigtsire, sauf dans le secteur de La
Masse {zones Ula et UIb) oU des decouvertes archéologiques peuvent
imposer des implantations particuliéres.

9. Emprise au sol: Afin de limiter les surfaces imperméabilisées,
I'emprise au sol est limitée a 75% de |a superficie de la parcelle.

10. Hauteur des constructions: Elle est relative a la hauteur des
batiments existants ou dans un environnement immédiat. La volonté
est de conserver la volumétrie urbaine existante et de ne pas créer de
“hiatus® architectural. Elle est toutefois limitée a 10 métres maximum
dans les secteurs Ula, Ulc et Uld. Elle est |aissée libre dans le secteur
Ulb car certaines industries nécessitent des éléments techniques
verticaux qui pourraient &tre en contradiction avec la régle du PLU.
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11. Aspect exténeur: L'article 11 définit les régles minimales utiles a la
protection du bati et a l'integration de nouveaux batiments, le cas
echeant, dans le tissu existant, a savoir:

- implantation: les constructions doivent s'adapter au profil du
terrain naturel; les mouvemenls de lerrain importants (type
"taupiniéres") sont donc interdits

- antennes et paraboles: elles doivent &tre intégrées au volume
de l'immeuble

- coffrets techniques: ils doivent éire intégrés a la consfruction
ou au mur de cldture

12, Stationnemsnt: A l'exception des constructions et installations
nécessaires aux services publics, le stationnement est réglementé
selon les catégories d'utilisation des sols.

Il doit &étre assuré en dehors des emprises publiques.

13. Espaces libres et plantations: Les aires de stationnemeni seront
plantées.

Les essences de résineux sont interdites dans les cldtures a
dominante végétale car elles banalisent 'espace public.

14. COS: L'article est non réglementé, au vu de |a diversité des formes

urbaines.

La zone UL

Délimitation de la zone
La zone UL est une zone destinée a 'accueil d'activités & caractére
touristique, sportif ou de loisirs.

Elle couvre deux secteurs le long de la Dore, séparés par la Zone
Industrielle, depuis le Bois de Boulogne jusqu'au parc aquatique,
incluant le plan d'eau, le parcours de santé, le camping des Trois
Chénes et la piscine.
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E legment

1 ¢ : Oeccupations et unfisations du sof : La limilatich au dmoht de
propriélé pour cenaines acbvités (Inslallations classces polluantes
elfou dangereuses, ballmenls agricoles, etc.) esl mollvés par la

vocatlon de 1a zone.

3. Accés et volne: Les accds et voines doivent &he adaptes a
lopération el aménagés de lagon 4 apporer la moindre gé&ne 4 la
clreulaiion publigue,

4, Desseric des (vralns par lgs réseaux publics d'eau potabls,
d'assaitissement {an partie), d'&lecldcilo.

| poun éalisé un assalnissement individuel en cas d'absencg da
eseane i,

5. Caractéristiques des lerrains: Au vu de |3 diversité des paccelles
(lorme, surface, oic.), l'anicle n'est pas réglemenié,

5. Implantation des construclions par rapport aux voies el emprisas
publiques: Sa.i’ indication poriée au plan de znnaga (margs ¢
Imposée le Iong du cenaines vaies suppornan: ua lraf.c impc &8s
constructions doivent étre impiantées & 5 métras minirium p oo
& l'empnse publique.

Tautelois, des exceplions pourromt &ire accordées dés lors que le
raspect du recul ménerall &4 des solutions Incampatibles avec le
caractére naturel de {a zone,

7. Implantation das construclions par rapport aux limites s8paralives:
Las constructions doivent &tre implantées & 5 mélres minimum par
rapporn aux linitos séparallvas.

Toulelois. des axceplions pourront €lre accordées dés lors que le
respec du recw ménerail a des sclutions incampatibles avec le
caractére naturel de a zone.
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8. Implantation des construciions 168 unes par rappor aux autres: Ella
as! lalssée libre.

8. Empnse au gol: Au vu de la diversilé des activilds, I'srticle n'esl pas
réglementé.

10. Hauteur des constructions: Ele est relalive 4 I3 havteur trs
bauments existan:s ou dans an environnemen! immedial. _a vo onld
esl de conserver la voluméirde Lrbalre existante 8l de ne pas crevr de
"niatas” archilectural. Elle est loulefols limitée 2 12 métres maximum.
Des exceplions pourront é&tre accepbées pour des Impéralifs
lechniques.

11. Aspect exidraur: L'aric e 11 ©Xfin® .cs rég es minimzles ulies a la
proteclion du ball el & lntegralion dec nouveaux baliments, 'e cas
dchéan:, duns & Lssu existan:, & savair;

- implanlation: las construclions doivenl s'adapler au profil du
lemain nalurel; les mouvemenls de (erain imporiants (lype
“auanidres”) sont conc interdits

- ‘agaocs: elles dowenl présenter un aspect ni

+  olures: elies doivent présentzr upa penle maximum de 50%,
conformérent aux pentes de (oitures tradilionneles. Les
capteurs solaires sont conseilldés mals ne doivent pes
dénaturer 'immauble sur lequel lls sont apposés,

- antevnes el paraboles: efles doivent 8ire intégrées au volume
de "mmeuble

- coffte1z lechriques: is doivent &lre initgrés a la corsiniclion
Ou Bu mur de cldture

12. Stationnemant: A 'exceplion des cons'ruclions el Installalions
nécessaires sux services publics, le stalionnement esl réglementé
selon es calégaries d'uti‘isation des sols.

Il doft &étre assuré en dehors des emprises publiques.

13. Especas libres et planlarions: Les awes de stalionnament seront
planidas.
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L'espace compris entre |'alignement et la fagade sur rue devra étre
traité en espace paysager.

Les essences de résineux sont interdites dans les clotures a
dominante végétale car elles banalisent I'espace public.

14. COS: L'article est non réglementé, au vu de la diversité des formes
urbaines.

La zone UV

Délimitation de la zone
La zone UV est une zone réservée a I'accueil des gens du voyage.

Elle couvre un secteur au Sud du terrain de rugby situé dans la Zone
Industrielle de La Masse, le long de I'un des méandres de la Dore.

Esprit du réeglement
1. et 2. Occupations el utilisations du sol : Sont interdites toutes

installations et constructions non liees au caravaning des gens du
voyage.

3. Accés ef voire: Les accés et voiries doivent étre adaptés a
l'opération et aménagés de fagon & apporter la moindre géne a la
circulation publique.

4, Desserfe des {ferrains par les réseaux publics d'eau potable,
d'assainissement (en partie), d'électricité.

Il pourra étre réalisé un assainissement individue! en cas d'absence de
réseau collectif.

5. Caracteéristiques des terrains: L'article n'est pas réglementé.

6. Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques: Sauf indication portée au plan de zonage (marge de recul
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imposée le long de certaines voies supportant un trafic important), les
constructions doivent étre implantées a 5 métres minimum par rapport
a l'emprise publique.

Toutefois, des exceptions pourront éire accordées dés lors qu'il s'agit
d'une extension d'une construction existante.

7. Implantafion des constructions par rapport aux limites séparatives:
Application de I'article R.111-19 du Code de I'Urbanisme.

8. Implantation des constructions les unes par rapport aux autres. Elle
est laissée libre.

9. Emprise au sol: Au vu de la diversité des installations, I'article n'est
pas réglementé.

10. Hauteur des conslructions: L'article n'est pas réglementé.
11. Aspect extérieur: L'article n'est pas réglementé.

12. Stationnement: || doit éire assuré en dehors des emprises
publiques.

13, Espaces libres et plantations: L'article n'est pas réglementé.

14. COS: L'article n' est pas réglementé.

La zone UY

Délimitation de 1a zone

La zone UY est une zone réservée aux constructions et installations
liges & I'activité de I'aérodrome du Poyet.

Elle couvre le site déja exploité par I'aérodrome {piste et batiments),

ainsi que des parcelles au Nord et au Sud, dans la perspective d'une
extension du site.
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Esore du réglement
1 ot 2. Cecoupations et giilisations du sof : Sonl Interdites {dules
Inalalztions ot construclions non Néas aux activilés de 'adredrome.

3. Accés al woine: Les accés et voines doiven! &ye adaptés a
I'opération et aménagés de fagon 3 apponer la molndre géne 3 s
circulation publique.

4. Desserte das termins par fas réseaux publics d'eay potatle,
d'assainissament {(en parie), d'électricité.

I} pourra étre ralisé un assainissement individuel en cas d'absance de
réseau collectif.

Das condiflons particlidres pourmront étre Imposdes selon la namre
des racocordamenis &l das rejols dans ks réseaux publics, notamment
an terme de pré-taitament, d'épurallon gt de dablt,

5. Caracténsfiquas des ferralns: L'arlicle n'est pas iéglementé.

8. Implanistion des constructions par rapport aux voias el ampnses
publiues: Sav nt * au pan de zonage (marge de recul
lmposéa le -y cer 3 voles supporiant un mafic Imcorant),
limplantaliol sl laissé

7. Implantalion des constiuclons par rappart aux imies séparalives:
L'implantatlon est laissée libre.,

8. Implantation das constructions fes upas par rapport aux autrag: Elle
ast laissée libre.

B Emprisa au sol: Au vu de Ia diversité des installations, [article n'esi
pas réglamenté,

10. Hauteur des constructions: L'arnicle n'asl pas téglemenl &,
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11. Aspset exténaur, L'arlicle 11 définit les régles mirimales utiles 4 fa
proiecllen du ball et a Finiégration de nouveaux batiments, la cas
&chéan:, dans le tissu exislant, & savolr:

- Implartation: les constructiors doivent s'adapter au profil du
terain naturel; les mouvements de terrain iinportants (tvpe
"taupinidras™} sonl donc inlerdits

- lagadss: alles dolvent présanter un aspact fnl et propeser un
ensemble homogéne

12. Statlonnement: Il dolt &tre assuré en dehors des emprisas
publiques.

13. Espacss libres ef plantations: L'aricle n'est pas réglemanié.

14. COS: L'arlicle ast non réglementd.

La zone UX

Dali1:*ation de 'a zon
La zone UX cst ... zone urbalne réservée aux conslructions et
installallons .éas A Jté Elimination dea déchels ménagers el
assimités, Elle ahu ud de la commune en bardure de la RD 269
al correspond & Ln o de cenve de wursfen d’ordures ménagéres
poré par & VALTOM.

Est zjlement

1, Jocenzations el otiisations gy sol  Sonil Interdites toutes
Ins' anons al construcllons non Ndes aux gallvités d'dlimination des
dée s,

3. Accés el wés ol voldes doivent &ve adaplés 4

l'opéralion el aménagés de fagon & appofler la molndre géne a Ia
circulslion publique.
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4. Desserte des lerrains par les réseaux publics d'eau potable,
d'assainissement (en partie), d'électricité.

Il pourra &tre réalisé un assainissement individuel en cas d'absence de
réseau collectif,

Des conditions particuliéres pourront &tre imposées selon la nature
des raccordements et des rejets dans les réseaux publics, notamment
en terme de pre-traitement, d’épuration et de débit.

5. Caractéristiques des lerrains: L'article n'est pas réglementé.

6. Implantation des constructions par rapport aux voies et empftises
publiques: Sauf indication portée au plan de zonage {marge de recul
imposée le long de cerlaines voies supportant un trafic important),
l'implantation est laissée libre.

7. Implantation des constructions par rapport aux limites séparalives:
Les constructions doivent étre implantées a 10 métres minimum par
rapport aux limites séparatives.

8. Implantation des constructions les unes par rapport aux autres: Elle
est laissée libre.

9. Emprise au sof: Au vu de la spécificité des installations, I'article n'est
pas reglementé.

10. Hatiteur des constructions. L'article n'est pas reglementé.
11. Aspect extérieur: L'article n'est pas reglemente.

12. Stationnement: |l doit étre assuré en dehors des emprises
publiques.

13. Espaces libres et plantations: Les espaces libres (sauf
stationnement el circulation) seront traités en espaces veris.

Les essences seront choisies parmi la végétation locale et utilisées en
mélange varié. Les haies monospécifiques de résineux sont interdites
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dans les cldtures a dominante végétale car elles hanalisent l'espace
public.

14. COS: L'article n'est pas réglementé.

La zone a urbaniser : zone AU

L'article R.123-6 définit les zones a urbaniser ainsi: “ Les zones a
urbaniser sont dites “zones AU", Peuvent éire classés en zone a
urbaniser les sectelrs a caractére naturel de fa commune destinés a
éire ouverls a 'urbanisation.”

Linscription au Plan Local d'Urbanisme de zones AU affiche
clairement la volonté d’'aménagement de la commune d'Ambert.

Elle doit permetire une maitrise de I'urbanisation future, en évitant les
conséquences d'une implantation désordonnée des constructions et
assurer la réalisation des viabilités nécessaires.

Les critéres pris en considération pour I'établissement du zonage sont:

- les objectifs et perspectives de développement de la
commune en matiére de logements, d'activités et d’équipements,_qui
déterminent ies superficies urbanisables nécessaires pour I'accueil des
constructions nouvelles et leur localisation

- les capacités des réseaux, et entre autres les équipements
d'assainissement

- 'objectif de préservation des terrains propices a 'agriculture,
y compris ceux situés 3 proximité immédiate des zones déja
urbanisées

- l'objectif de préservation des sites existants présentant un
intérét écologique et/ou paysager

- l'objectii d'intégration paysagére des futures zones
urbanisées (localisation, parti d’aménagement, forme urbaine, densité)

106



On distingue trois types de zones d'urbanisation future, différenciés
par leurs caractéristiques et les occupations et utilisations du sol qul y
sont admises :

- la zone AU qui pourra étre urbanisée a l'occasion d'une
modificalion ou révision du Plan Local d'Urbanisme

- la zone AUC a vocation résidentielle qui peut étre urbanisée
au fur et a mesure de la réalisation des équipements internes
ala zone

- la zone AUl destinée a Iasccueil d'activités industrielles,
commerciales, artisanales et lertiaires. Elle présente deux
sous-secteurs soumis a des régles particuligres: le secteur
AUla desliné aux activités de toutes natures, y compris des
industries susceptibles d'apporter des nuisances, et le secteur
AUld destiné a I'accueil d'aclivités commerciales

LLa zone AU

Délimitation de la zone

La zone AU est une zone naturelle qui peut étre urbanisée a
I'occasion, soit d'une modification, soit d'une révision du Plan Local
d'Urbanisme.

Elle couvre le secteur du cimetiére et les parcelles au Nord, jusqu'au
Mas. Elle reprend les limites de la zone NA du POS.
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Esprit du réglement

1. et 2. Occupations et utilisations du sof : Sont interdites {foutes
installations et constructions non compatibles avec une vocation
résidentielle.

Sections 2 et 3: Sans objet puisque les conditions d'occupation du sol
seront définies lors de |la modification ou la révision du PLU.

l.a zone AUC

Deélimitation de la zone

La zone AUC est une zone naturelle constructible destinée a accueillir,
dans une perspective de mixité urbaine, des constructions a usage
d'habitation, ainsi que des fonclions d'accompagnement (&quipements,
services, commerces), compatibles avec sa vocation résidentielle
dominante.

Cette zone peut &tre urbanisée au fur et a mesure de |a réalisation des
équipements internes a la zone.

Elle couvre plusieurs secteurs sur la commune:
- La Calandre a I'entrée Nord de la ville
- Villeneuve a I'Est (dents creuses)
- Le Montel Nord et Sud, sur un secteur bien exposé
- Les Fonzads au Sud (enclave)
- Les Bézeauds a I'Est du centre-ville

Esprit du réglement
La zone AUC est vouée a devenir, une fois urbanisée, une zone UC, &t

est donc soumise aux mémes regles d'urbanisme.
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La zone AUI

Délimitation de la zone

La zone AUI est une zone nalurelle constructible destinée a accueillir
des activités de tous types (lertiaires, artisanales, commerciales,
industrielles).

Cetle zone peut étre urbanisée au fur et 4 mesure de la réalisation des
équipements intemes & la zone.

Elle présente deux sous-secteurs, différenciés par les types d'activités
qu'ils admettent:
- un secteur AUla destiné aux activités de toutes natures, qui
recouvre le secteur de Terre Rouge, en continuité de la zone
Ulb. Une zone tampon, classée N, a été créée entre cefle
zone Allla et ia zone NH de Biorat
- un secteur AUld a vocation commerciale sous Le Montel, le
long de la RD 906

Esprit du réglement
La zone AUl est vouée a devenir, une fois urbanisée, une zone Ul, el
est donc soumise aux mémes régles d'urbanisme.
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La zone agricole: zone A

L'article R.123-7 définit les zones agricoles ainsi: “ Les zones agricoles
sont dites “zones A" Peuvent éfre classés en zone agricole les
secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du
pofentiel agronomique, biologique ou économique des lerres
agricoles.”

Les critéres pris en considération pour |'établissement du zonage sont:

- le recensement des exploitations agricoles et de leur devenir
(2ge des exploitants, projets de restructuration, d'extension, de
reprise ou simplement cessation de Factivité, terres cultivées,
elc.) par une rencontre avec chaque exploitant agricole de la
commune, enquéte menée par la Chambre d'Agriculture

- 'adéquation entre les principes de la |oi d'orientation agricole
(et notamment les périmétres de réciprocité) et les régles
d'utilisation du sol dans les différentes zones du PLU

- la conciliation entre l'activité é&conomique agriccle et la
pérennité, voire I'extension mesurée, des villages dans lesquels
ont éte identifiés des siéges d'exploitation agricole

- la localisation des secteurs susceptibles d'accuelllir de
nouveaux batiments agricoles sans porter atteinte a l'intérét
écologique et/ou paysager des sites naturels

Delimitation de la zone

La zone A regroupe les secteurs agricoles ou naturels pouvant
admetire les constructions ou installations lides a [I'exploitation
agricole, que ce soit I'extension des batiments existants ou les
constructions et installations nouvelles.

Les zones A, soit recouvrent une partie de |la plaine au Sud de |a ville,
soit sont situées en périphérie des siéges d'exploitation existants,
souvent & proximité immédiate des villages, afin de favoriser un certain
regroupement des entités baties et Iufter ainsi contre le mitage sur le
territoire communal.
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Esprit du réglement

1. et 2. Occupations et utifisations du sof: Conformément a |a vocation
de la zone, seules sont autorisées les constructions nécessaires etfou
complémentaires a l'activite agricole et les constructions et
installations nécessaires aux services publics et d'intérét collectif.
L'implantation des nouvelles constructions a plus de 100 métres des
zones constructibles est régie par la loi d’'orientation agricole.

3. Acces et voirie: Les accés et voiries doivent étre adaptés a
l'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la
circulation publique.

4. Desserte des terrains: Les forages, captages et/ou puits sont
autorisés dans la mesure oi la qualite et les débits des eaux sont
salisfaisants.

Il pourra &tre réalisé un assainissement individuel en cas d'absence de
reseau collectif,

Des conditions particuliéres pourront étre imposées selon la nature
des raccordements et des rejets dans les réseaux publics, notamment
en terme de pré-traitement, d'épuration et de débit,

5. Caracteéristiques des terrains: L'article n'est pas réglementeé.

6. Implantation des consiructions par rapport aux voies et emprises
publigues: Sauf indication portée au plan de zonage {marge de recul
imposée le long de certaines voies supportant un trafic important), les
constructions doivent étre implantées a 5 métres minimum par rapport
a I'emprise publique.

Toutefois, des exceptions pourront &tre accordées dés lors qu'il s'agit
d'une extension d'une construction existante ou que le respect du recul
ménerait @ des solutions incompatibles avec le caractére naturet de la
20ne.
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7. Implantation des constructions par rapport aux limites séparalives:
L'implantation est laissée libre.

8. Implantation des constructions les unes par rapport aux autres: Elle
est laissée libre.

9. Emprise au 5ol Au vu de la diversité des installations, I'afticle n'est
pas réglementé.

10. Hauteur des constructions: L'article n'est pas réglementé pour les
batiments agricoles. La hauteur est limitée a 9 métres pour les
constructions a usage d’habitation.

11. Aspect extérieur: L'article 11 définit les régles minimales utiles a Ia
protection du bati et a lintégration de nouveaux batiments, le cas
achéant, dans le tissu existant, a savoir:

- implantation: les constructions doivent s'adapter au profil du
terrain naturel; les mouvements de terrain importants seront
traités en pente douce

- facades: elles doivent présenter un aspect fini et proposer un
ensemble homogene; (es coloris et fonalités foncés et mats
sont conseilles

- toitures: elles doivent présenter une pente maximum de 50%,
conformément aux pentes de toitures traditionnelles. Les
capteurs solaires sont conseillés mais ne doivent pas
dénaturer I'immeuble sur lequel ils sont apposés.

- antennes et paraboles: elles dolvent étre intégrées au volume
de l'immeuble

- coffrets techniques: ils doivent &tre intégrés a la construction
ou au mur de cléture

- dépdts et stockages: ils seront dissimulés & larriére des
batiments et/ou occultés par des dispositifs végetalisés afin
d'en atténuer |'impact
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12. Stationnement: 1l doit étre assuré en dehors des emprises On distingue six types de zones naturelles, différenciés par leurs

publigues. caractéristiques et les occupations et utilisations du sol qui y sont

13. Espaces libres et pfantations: Les plantations de valeur (haies,
arbres isclés) seront préservées.

14. COS: L'article est nan réglemente.

La zone naturelle et forestiére: zone N

L'article R.123-8 définit les zones naturelles et forestiéres ainsi: “ Les
zones naturelles et forestiéres sont dites” zones N°. Peuvent étre
classés en zone naturelle et forestiére les secleurs de la commune,
equipés ou non, & protéger en raison soit de la qualilé des sites, des
mifieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point
de vue esthétique, historique ou écologique, soit de I'existence d'une
exploitation forestiére, sait de leur caractere d'espaces naturels.”

Les critéres pris en considération pour ['établissement du zonage sont:

- l'objectif de préservation et de valeorisation des espaces
naturels pour leur intérét écologique (forét, milleu humide) et/ou
paysager (vallen, ligne de créte, vues depuis les voies de
circulation, ...}, ces espaces étant considérés comme une
ressource touristique

- l'objectif de confortement des équipements de sport et de
loisirs répondant aux besecins de la population en place et a
venir, ...

- I'objectif de préservation ou de confortement des villages en
fonction de l'accessibilité, des besoins exprimés, des siéges
d'exploitation en place, des possibilités de développement
(foncier disponible, topographie des lieux), de l'impact visuel
induit par des extensions, ...
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admises :

- la zone N a protéger en raison de la gqualité des sites, des
milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment
du point de vue esthétique, historique ou écologique

- la zone NH, zone de constructions regroupees en village ou
hameau, dont la vocation d'origine était I'activité agricole
(souvent disparue dans les villages les plus élevés), et dans
laquelle il est souhaitable de favoriser 'aménagement et la
transformation des béatiments existants (dans un souci de
valorisation du patrimoine), ainsi que quelgues constructions
neuves (dans certains secteurs uniguement) afin de conforter
le caractére de village

- lazone NL i vocation de loisirs

- la zone NP1 a protéger en raison de la présence du dolmen
de Boisseyre

- la zone NP2 autour du moulin de Richard de Bas
- lazone NS autour des points de captage d'eau potable
La zone N

Délimitation de la zone

Cette zone couvre des espaces naturels et/ou agricoles & protéger de
toute nouvelle construction etfou a valoriser en raison de leur intérét
écologique, paysager (grand paysage, cones de vue) ou des risgues
qu'ils peuvent présenter {milieux humides, zones d'expansion des
Crues, ...).
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Esprit du réqlement

1. et 2. Occupations et utilisations du sol: Conformément a la vocalion
de la zone, les occupalions ou utilisations du sol sont trés limitées. Le
changement de destination des béatiments ex|stants, ainsi que leur
extension mesurée ou la construction d'annexes fonctionnelles sont
toutefois autorisés. Et ceci afin d’assurer la pérennité du patrimoine
bati, a lorigine agricole. Par extension mesurée, on entend une
extension de 50% maximum de la SHON.

3. Acces el voirie: Les accés et voiries doivent étre adaptés a
l'operation et aménages de fagon a apporter la moindre géne a la
circulation publiqgue. L'accés peut é&tre interdit sur la RD906,
conformément aux indications du plan de zonage.

4. Desserte des lerrains: Les forages, captages et/ou puits sont
autorisés dans la mesure ol la qualité et les débits des eaux sont
satisfaisants,

Il pourra étre réalisé un assainissement individuel en cas d'absence de
réseau collectif.

Des conditions particuliéres pourront étre imposées selon la nature
des raccordements et des rejets dans les réseaux publics, notamment
en terme de pré-traitement, d'épuration et de débit.

5, Caracteéristiques des lerrains: L'article n'est pas réglementé,

6. Implaniation des constructions par rapport aux voies el emprises
publigues: Sauf indication portée au plan de zonage (marge de recul
imposée le long de certaines voies supportant un trafic important), les
constructions doivent &tre implantées a 5 métres minimum par rapport
a 'emprise publique.

Toutefois, des exceptions pourront étre accordees dés lors qu'il s'agit
d'une extension d'une construction existante ou que le respect du recul
meénerait a des solutions incompatibles avec le caractére naturel de la
zone.
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7. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives:
Application de I'article R.111-19 du Code de I'Urbanisme.

8. Implantation des constructions les unes par rapport aux autres: Elle
est laissée libre.

9. Emprise au sof: Au vu de la diversité des installations, I'article n'est
pas réglemente.

10. Hauteur des constructions: Elle est relative & la hauteur des
batimenls existants ou dans un environnement immediat. La volonté
est de conserver la volumétrie existante et de ne pas créer de “hiatus”
architectural.

11. Aspect extérieur; L'article 11 définit les régles minimales utiles a la
protection du béati et & I'intégration de nouveaux batiments, le cas
échéant, dans le tissu existant, a savoir:

12. Stationnement: |l doit étre assuré en dehors des emprises
publiques.

13. Espaces libres et plantations: L'article n'est pas réglementé.

14. COS: L'article est non réglementé.

La zone NH

Delimitation de la zone

La zone NH couvre les villages et hameaux pour lesquels des
extensions mesurées sont autorisées. La volonté communale est bien
d'en assurer la pérennité et d’en conforter le caractére.
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Les critéres de détermination du zonage reposent sur:

- la présence de siéges d'exploitation et la prise en compte des
périmétres de réciprocité (50 ou 100 métres)

- les composantes du paysage (relief, vues)

- la présence de reseaux divers (entre autres assainissement)

- la forme urbaine (en évitani I'etalement le long des vaoies et en
favorisant des formes groupées)

- les conditions d'accés

La zone NH recouvre les villages de Pradelles, Cleurettes, Pont de
Chauttes, Reveret, Zol, Grandsaigne, La Brugerette/lla Chardie,
Roddes, Germanangues, Pommeyrol, Louredon, Le Cros de Dore,
Meydat, Boisseyre, Les Virands, Aubignat, La Visseyre, Saint-Roch,
La Bégonie, La Tolle, La Muretie, Etagnon, Les Vergnes Sous Goye,
La Barge, Les Perriers, La Baratte, La Combe, La Rodarie, Gourre,
Bunangues, L'Epine, Le Mareynat, Les Bracons, Montgolfier,
Combrias, Le Fournet, Biorat, Chatelet.

Esprit du réglement
1. et 2. Occupations ef utifisations du sol: Ce zonage permet la

réhabilitation du bati traditionnel et 'extension limitée des villages.

3. Accés et voirfe; Les accés et voiries doivent &tre adaptés &
Mopération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la
circulation publique.

4. Desserte des lerrains par les réseaux publics d'eau potable,
d'assainissement (en partie), d'électricité.

Il pourra étre réalisé un assainissement individuel en cas d'absence de
réseau collectif.

5. Caracténsliques des terrains: En cas d'assainissement nan collectif,
les parcelles ne pourront étre inférieures a 900 m?2.
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6. Implantation des consiructions par rapport aux voles el emprises
publiques: Sauf indication portée au plan de zonage (marge de recul
imposée le long de certaines voies supportant un tfrafic important), les
constructions doivent étre implantées a 5 metres minimum par rapport
a l'emprise publique.

Toutefois, des exceptions pourront éire accordées dés lors qu'il s'agit
d'une extension d'une construction existante ou que le respect du recul
meénerait a des solutions incompatibles avec le caractére naturel de la
Zone.

7. Implantation des constructions par rapport aux limites séparalives:
Eile est laissée libre.

8. Implantation des constructions fes unes par rapport aux autres: Elle
est laissée libre.

9. Emprise au sof: Afin de limiter les surfaces imperméabilisées,
I'emprise au sol est limitée a 60% de la superficie de la parcelle.

10. Hauteur des constructions: Elle est relative a la hauteur des
batiments existants ou dans un environnement immeédiat. La volonté
est de conserver |a volumétrie urbaine existante et de ne pas créer de
“hiatus"” architectural. Elle est toutefois limitée & 8 métres maximum.

11. Aspect extérieur: L'article 11 définit les régles minimales utiles & la
protection du bati et a lintégration de nouveaux batiments, le cas
échéant, dans le lissu existant, & savaoir:

- implantation; les constructions doivent s'adapter au profil du
terrain naturel; les mouvements de terrain importants seront
traités en pente douce

- facades: elles doivent présenter un aspect fini et proposer un
ensemble homagéne; les coloris et tonalités foncés et mats
sant conseillés

- toilures: elles doivent présenter une pente adaptée a la nature
et la mise en ouvre du matériau de couverture. Les capteurs
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solaires sont conseillés mais ne doivent pas dénaturer
Iimmeuble sur lequel iIs sont apposés.

- antennes et paraboles: elles doivent &tre intégrées au volume
de 'immeuble

- coffrets techniques: ils doivent étre intégrés & la construction
ou au mur de cléture

- aspect et couleurs: les matériaux refléchissants, les couleurs
pures ou vives sont interdits, afin de favoriser l'intégration des
batiments dans leur environnement. Les couleurs devront
s'apparenter aux paleties traditionnelles.

- clétures: elles devront rester simples et s’harmoniser avec les
constructions avoisinantes. Les végétaux seront choisis dans
une palette locale.

12. Stationnement: 1| doit étre assuré en dehors des emprises
publiques.

13. Espaces libres et plantations: L'article n'est pas réglementé.

14. COS: Larticle n'est pas reglementé.

La zone NL

Dé&limitation de la zone

La zone NL est une zone naturelle destinée a accueillir des activités a
caractére sportif, de loisirs et d'hébergement touristique.

Elle couvre deux secteurs:

- le secteur NLa qui conceme une zone de camping a Chatelet
- le secteur NLb sur La Poudriére (base de motocross)
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Esprit du réglement
1. et 2. Occupations et ufifisations du sof: La limitation au droit de

propriété pour certaines activités (installations classées polluantes
et/fou dangereuses, batiments agricoles, etc.) est motivée par la
vocation de la zone.

3. Acces et voirie. Les acces et voirles doivent étre adaptés a
I'opération et aménages de fagon & apporter la moindre géne a la
circulation publigue.

4. Desserte des ferrains par les réseaux publics d'eau potable,
d'assainissement (en partie), d'électricité.

I! pourra étre réalisé un assainissement individuel en cas d'absence de
réseau collectif.

5. Caractéristiques des terrains: 'article n’est pas réglementé.

6. Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques: Les constructions doivent &lre implantées a4 5 maétres
minimum par rapport a l'emprise publique.

7. implantation des constructions par rapport aux limiles séparatives:
Les constructions doivent &tre implantées a 5 métres minimum par
rappert aux limites séparatives.

Toutefois, des exceptions pourront é&tre accordées dés lors que le
respect du recul ménerait a des solutions incompatibles avec le
caractére naturel de la zone.

8. Implantation des constructions les unes par rapport aux autres:
L'article n’est pas réglementé.

9. Emprise au sof: Afin de limiter les surfaces imperméabilisées et de

préserver le caractére naturel du site, I'emprise au sol est limitée &
25% de la superficie de la parcelle.
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10. Hauteur des constructions: Elle eslt relative & la hauteur des
batiments existants ou dans un environnement immédiat. La voloni&
est de conserver la volumétrie urbaine existante et de ne pas créer de
“hiatus” architectural. Elle est toutefois limitée & 9 métres maximum.

11. Aspect extérieur: L'article 11 définit les régles minimales utiles & la
protection du bati et a l'intégration de nouveaux batiments, le cas
écheant, dans le tissu existant, a savoir:

- implantation: les constructions doivent s'adapter au profil du
terrain naturel; les mouvements de terrain importants (type
"taupiniéres"} sont donc interdits

- fagades: elles doivent présenter un aspect fini

- toitures: elles doivent présenter une pente maximum de 50%,
conformément aux pentes de foitures traditionnelles. Les
capteurs solaires sont conseillés mais ne doivent pas
dénaturer I'immeuble sur lequel ils sont apposés.

- antennes et paraboles: elles doivent étre intégrées au volume
de l'immeuble

- coffrets techniques: ils doivent &tre intégrés a la construction
ou au mur de cldture

12, Stationnement: || doit étre assuré en dehors des emprises
publiques,

13. Espaces libres et plantations: Les plantations de valeur doivent
&tre préservées.

14. COS: | 'article est non réglementé.

La zone NP1
Délimitation de la zone

Cette zone naturelle couvre le secteur du dolmen de Boisseyre, defini
au titre de la ZPPAUP comime secteur patnmonial.
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Esprit du réglement
1. et 2. Occupations et utilisations du sof; Conformément a la vocation

de la zone, les occupations ou utilisations du sol sont trés limitees.
Tout projet admis devra faire l'objet d'un plan damenagement
paysager soumis a |'approbation du SDAP.

Sections 2 et 3: Sans objet.

La zone NP2

Deélimitation de la zone

La zone NP2 couvre le secteur agglomére (batiments existants et
terrains riverains) autour du musée Richard de Bas, identifié comme
un secteur patrimonial par la ZPPAUP.

Esprit du réglement

1. et 2. QOccupations et utilisations du sof : La limitation au droit de
propriété pour cerfaines activités est motivée par la vocation de la
zone et son caractére patimonial {réglement de la ZPPAUP).

3. Acces et voirie: Les accés et voiries doivent étre adapiés a
l'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la
circulation publique.

4. Desserte des terrains par fes reseaux publics d'eau potabie,
d'assainissement (en partie), d'électricité.

|| pourra étre réalisé un assainissement individuel en cas d'absence de
réseau collectif.

5. Caracténistiques des terrains: Au vu de |la diversité des parcelles
(forme, surface, efc.), I'article n'est pas réglementé.

6. Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publigues: L'implantation est laissée libre.
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7. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives:
L'implantation est laissee libre.

8. Implantation des conslructions les unes par rapport aux autres:
L'article n'est pas reglemente.

9. Emprise au sol Afin de limiter les surfaces imperméabilisees,
'emprise au sol est limitée a 60% de la superficie de la parcelle.

10. Hauteur des constructions: Elle est relative a la hauteur des
batiments existants ou dans un environnement immédiat. La volonté
est de conserver la volumétrie urbaine existante et de ne pas créer de
“hiatus" architectural.

11. Aspect extérieur: L'article 11 définit les régles minimales utiles a la
protection du bati et & l'intégration de nouveaux batiments, le cas
echeant, dans le tissu existant. Tout projet fera I'objef d'une
consultation du SDAP du Puy-de-Déme.

12. Stationnement: | doit éire assuré en dehors des emprises
publigues.

Les parties stationnées seront réalisées dans des matériaux
perméables afin de ne pas "minéraliser” le site. Au-dela de 30
emplacements, les aires de stationnement devront étre fragmentées
afin de s'intégrer au mieux au site (morphologie, caractére naturel).

13. Espaces libres et plantations: Les aires de stationnement seront
plantées.

Les essences devront étre choisies dans des paleties végétales
rurales. Les résineux sont proscrits.

Les haies vegétales verront leur hauteur limitee a 1.80 métre afin de
ne pas constituer des "masques".

14. COS: L'article est non réglementé.
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La zone NS

Délimitation de la zone
Cette zone naturelle couvre les périmétres de protection autour des
captages d'eau potable.

Esprit du réglement
1. et 2. Occupations et utilisations du sol: Conformément a la vocation
de la zone, les occupations ou utilisations du sol sont trés limitées.

Sections 2 et 3: Sans objef.
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2-EVOLUTION DES SURFACES DU ZONAGE

POS PLU
N superficie N superficie
zZone caractére (ha) zone caractére (ha)
Zones urbaines
UAa |centre ancien {sous- 8.13
secleurs définis par
upD centre ancien 55,27 UA UAb la ZPPAUP) P 24.3
UAc 9,34
41,77
habilat collectif dense +
uc eqmpemfan'ls tlj intérét 8,08 habilat collectil
genere uB dense + 56,99
extension du cenlre équipemenis 4
UF (hab. colleclif+aclivités 12 18 diiniérél général
terliaires) ’
zone périphénigue zone périphénique
UG | (habilat), COS=0,5 131,08 uc (habital) 191,14
zone périphérique uc . | zone périphérique
UH {habilat), COS=0,25 16.22 uc (habilat+commerces) 222
147.3 193,36
UDa village ancien 47,58/ UD village ancien 65,02
w activités Q47 Ula activités 16.11
aclivités nolammenl activités notamment
s induslriailas 5116 Ulb industrielles 52,57
UK activités tertiaires 4.0 ul Ule | activilés lerliaires 53
activités
Uld commerciales 7,96
64,69 81,94
activilés tourisliques,
uL de sporis et de
loisirs 51,3
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POS PLU
aire d'accueil des
uv
gens du voyage 0,99
uy aéradrome 44,8
Activités liges a
service public ferroviaire I'élimination des 20,72
Ux 13,3 Ux déchets
total total
Zones a urbaniser
NA réserve fonciere 50.64] AU réserve fonciere 17.8
1NAg H=9m, COS=0.5 6.67
3NAg H=8m, C0S=0,5 3.23 AU habital
H=9m, COS=0,5 ¢ 49,95
NAh : : 21,16
31,06
activités sauf
NA industrielles 168 Alla activites 14,53
activilés terizires . AUl activités
NAk 7,58 AUld commerciales 3,4
9,27 17,93
total i ” total
Zones agricoles
NC Zzone agricale 2924 12
construction interdite, en .
NCd partie inondable 333 A zone agricole 736,50
NCs cariiére 294
total total
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'achivi conomlquo
Les bespins dans le domaine économlique sont resbieints sur le
femritoire communal et correspondent 4 (‘extension de secleurs
exislanls (classés D).
Il s'agit précisément :
- du projet d'extension d'une entrapnse da BTP sur le secleur
Ulc vers le cimeliére,
- de lexenslon de la zone commerclala Sous le Monlal
répondan! alnsl & une évolution mayenne annyella da prés de
4 |mplantallons.

Dans la domaine industrie! las besoins seront concrétisés par le projet
da 1a Zona Artlsanala inlercommunale 8 ST-FERREOL-DES-COTES.

(ncidencos sur le développament socio-Economique al urbain

Les dlspositions ralenuas pemmeltent d'envisager rés largement e
développemenl démographique de la commune en résefvan! de
nouveaux aspacas a Vurbanisation.

Les zones AUc permettenl de dégager prés 50 hectares
constructibles, soit prés de 500 [ogements (en prenant en compte les
diffarents réglements des 2pnes el les typologes des demiers
quartiers construits, soit vne moyenne de 1 000 m' par parcelle
viabllisée, voirie et équiperanls cOmMpPhs), ce qui (epresenta une
populalion da 1 150 personnes (2,3 personnes par ménage, d'aprés le
RGP de 1958).

En se basant sur fe rythme de (a construction de
21 lngamenls/an {voir ci-dessus), {e PLU prévoit un “stock* de temains
conslruclibles pour les 24 prochalnes années.
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4. EMPLACE TS RESERV

Oéfinis pour la réalisation d'équipements ou d'ouvrages publics, pour
(‘aménagement de voies ou de carefours, dnslallations dintérét
général, ate., ils sont soumis aux dispositions des articles L.123-9 el
R.123-32 du Code de I'Urbanisma.

Ces serviludes se superposanl aux zones du PLU et peuvem
engendrer des raeslriclions ou das Imerdiclions d'occuper ou d'ullllser la
50l

Sur les 35 emplacemaents réservés du POS (numérotés de 1 2 39), 25
ont &td consarvés, donl 5 onl subl des modifications (acquisitions
fonciéres rdailséas an parie, projet medifié, elc.). Les 10 aulres ont
&t& tout simplemant supprimés.

D'autres emplacemenls réservés onl él8 adjoinls au présent zonage
de PLU.

superficle au

numéro désinnation bénéficialre languaur
approx/mative
[ or : rongot
1 1 sa SNCF TP 280 mil
D Nard-Gues!
2 e wnse SNCF R ! 750 ml
3 O -‘s.,.:.,ll' C ine : 28 723 mh
1
4 Accérs zone AUC de Bayle Commune 120 mi
Création d'un pare de
5 stationnement dans la zona Commune 11172 m?
AUC da Bayle
G Elargissemaont Les Bezaaux Commune 7omi
Lizizan rue £. Chabrer — Parc
? dos Prairies Commune 260 m
L18




Création d'un parc de

8 stationnement le long de Commune 1 165,7 m?
I'avenue E. Chabrier
Creation d'un parc de
stationnement a l'angle des .
9 rues de 'Epargne et Saint- Commune 1404 m
Joseph
10 Elargissement de I‘erjtree dela Commune 20 mi
rue du Midi
11 Elargissement du CVO n°37 Commune 28 231 m?
Elargissement de la voie
12 d'accés a la zone AUC Sous le | Commune 360 ml
Montel
Elargissement de |a voie
13 nouvelle zone AUC des Commune 280 ml
Fonzads
14 Elargissement de l'impasse Commune 60 ml
Claude Penel
15 Accés Sud ala zone AUC des Commune 95 ml
Fonzads
16 Elargissement du chemin rural Commune 270 mi
des Fonzads
17 Acces Nord a la zone AUC des Commune 90 ml
Fonzads
Voie de 12 metres permetiant la
18 liaison et le stallonne'mentlentre Commune 170 mi
les emplacements réservés 16
et17
Accés Est a la zone des AUC
19 des Fonzads Commune 25 ml
20 Accés Ouest a la zone AUC des Commune 70 ml
Fonzads
21 Extension du complexe sportif | Commune 28 231 m?
Elargissament de |a voie
22 communale n°15 a la Ribbe Commune 11589 m?
Basse
23 Liaison entre la RD269 et la rue Commune 3932 m?

Marc Seguin au Sud de la Z|
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Extension du cimetiére Commune 25 784 m?
Aménagement de l'intersection
25 entre la rue A.Vialatte et la Commune 1 668 m?
RD108
25 Liaison entre Ia)ver}ue du 11 Commune 40 mi
novembre et l'allée Sully
Voie de 8 metres permettant la
27 liaison entre I'impasse Foch et Commune 893,20 m?
le chemin de Chinard
28 Acces a_la RD 906 depuis le Commune 1207 m?
chemin de Terre Rouge
Aérodrome: allongement et 2
29 maodification des pistes au Nord Commune 65500 m
Aérodrome: allongement et 2
30 modification des pisies au Sud Commune 186 500 m
Elargissement du chemin allant
31 du Haut des Croves du Mas & Commune 9282 m?
Terre Rouge
32 Extension de reSIder}ces pour Commune 1 518,80 m?
perscnnes agées
Déviation Nord-Est : trongon RD
33 906 — carrefour des Croves du Commune 10175,36 m?
| Mas
Le PLU propose, au total, 33 emplacements réservés.
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5 - INCIDENCES SUR L'ENVIRONNEMENT

La préservation du patrimoine agricole

La préservation du patrimoine agricole reléve de plusieurs enjeux :
- socio-culturel: maintien d'une catégorie socio-professionnelle
et d’'une activité qui “fait partie de I'histoire du pays", porteuse
d'une image intégrée a la notion de terroir

- économique: il s'agit aussi de maintenir des emplois

- écologique et paysager: ['agriculture est garante de i'ouverture
des paysages, du maintien des milieux ouverts ou semi-
ouverts ol une certaine faune et une flore ont frouvé leur niche
écologique. Elle est en quelque sorte une protection confre
'avancée de |a forét sur les patures.

Les dispositions retenues dans le PLU pour assurer la protection du
patrimoine agricole sont les suivantes:

- au niveau du réglement, seuls les batiments & usage d’activité
ou a usage d'habitation strictement liés et nécessaires au
fonctionnement des exploitations agricoles sont admis dans
les zones A

- au niveau du zonage, les périmétres de réciprocité recensés
par la Chambre d'Agriculture ont été strictement appliques,
afin de préserver les conditions d'exercice des exploitations
agricoles, notamment pour celles situées a proximité
immeédiate des zones urbaines ou a urbaniser. L'objectif
communal est de ne pas pénaliser les exploitations actuelles
et hypothéquer les territoires agricoles pour les générations a
venir,

La surface des zones A a fortement diminué en comparaison du POS
précédent pour les raisons suivantes :
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- il y a une réorganisation du territoire urbanisé et/ou
urbanisable dont l'impact est assez important en terme de
diminution des terres agricoles

- il y a surtout une meilleure prise en compte de nouvelles
préoccupations (traduites dans les textes des lois SRU et UH)
qui sont la protection des milieux naturels, des ressources en
eau et des paysages.

Ainsi, un certain nombre de zones autrefois & vocation agricole sont
devenues des zones profégées, ou 'exploitation agricole des ferres
peut et doit perdurer, mais ou 'implantation de nouvelles constructions
ou installations n’est pas souhailable.

L'environnement naturel et les paysages

Les dispositions du PLU doivent respecter les régles édictées par la
légisiation en matiére d'environnement et de paysage:

1. la loi sur Peau du 3 janvier 1992

L' article 1 de la loi stipule que “'eau fait partie du patrimoine commun
de la nation. Sa protection, sa mise en valeur et le développement de
la ressource utilisable, dans fe respect des équilibres naturels, sont
d’intérét général.”

La gestion équilibrée de la ressource en eau est prise en compie dans
I'élaboration du PLU, visant a assurer:

- la préservation des écosystémes aquatiques, des sites et
milieux humides par leur classement en zone naturelle de
protection absolue {zone N)
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- la prlse en compte des cepacCitds des réseaux existants ou
projelés pour la délimilalion des zones (echéma directeur
d'assainissement, en cours d'éleboralon) al 'amélioration du
réseau d'assainissement

- la prolection de 1a ressource an eau (5alubrité publlque) par ‘e
classamanl des secleurs concemés en zone NS

le libre écoulemenf des eaux par une hmitzion do droll 3
conslfuire (espaces ibres plantés, COS, suices minimales)
el par 1a mise en place de mesurcs COMPENszoires
peimettan! de réquler les cénils re;xiés cn milley naturels
(bacs de rdention temporaire)

- |a mise en place de prescnplions relallvas A 'assainissement
Indiviguel avec les possiniliiés d'extension de cerlains villages.
Da manlére générale, .2 qualite des mejels dans le milieu
najure. sera grace 2 des d'sppaltifa adéquals el ce, dans le
cadra réy‘omantaire, assurée

2 la lol paysage du 8 Janvier 1993

La Yol a élé successiveme ymplétée par la fu iries 1995

~ o orenfercerent ¢ protecoon d a8 lal

an | d' } jurable du te & du. n 1999, la

le 143 ju?j 1999, lm ¢ iig Jéerna du
p. . . France le 20 octobra 2000.

Les lexles visgnt un riple abjectil:
- objeclif da connalssance générale des paysages,
- objeciif de proleclion des paysages remarquables,
- objeciif de prnse en comple syslémaligue des paysages dans
l@s projels d'aménagement.
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Le PLU d'Amberl qualifie les espacas nalurels tels que les milieux
humides libs A 1a riviere Dore el aux bicls, les parties sommitzfes des
varsanis les plus remarquables an terme paysager. De plus, certaing
¢léments paysagers ponctuels (ensemble bali cu élément isold) sont
identlfiés au ttre du patrimaine (mise en place d'une ZPPAUP) dans
un ohjeclil de valorisalion el de conservalon,

Les g-andes aentités paysagéres som laremant priviléglées par le
zonaqc N pulsque prés de 4 700 hecteres (s¢rl un peu plus des Y du
‘errove de la commune) on: une destination naturele.

3. Jes risques majeurs naturels ou technologiques

Le PLU prengd en compla les dsques technelogiques et naturels en
ieniiflanl des zones spécifigues pow lesguelles le réglement imerdit
loute nouveile occupation du sol (zone N).

Ceola concerne le risque inondstion el la risque “mouvement de
terrain”,

4. Ia zone NATURA 2060 Doro-Faye-Couzon

Le cassamenl de la Dore en zane NATURA 2000 est die 4 la
pe<ance du saumon atlantigue (site da migralon et espace de
rav ircllon). Sa presence exige que 1 0valité des eaux du cours
' cit préservég. Or touie zone « rh: enqon ponte en €.e les
rafic.nle 3 [a quailé des ef.n war es eaux pluviales
e~ par des rejets deaux = . 3t ce meme si 4 Zone
. iluée Al'écar.ce lazone f.. @ 2000 (sur Jn affluent par
va g
.. . .U prend en comple ces risques el adople un ensamble de reégles
aour maltriser les rejals d'assalnissement. En premiler lieu il respecte
le zonage défini au Schéma Direcleur d'Assalinlssement approuvé le
22 juin 2006.
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Le réglement des zones urbaines existantes et des zones a urbaniser
integre les dispositions suivantes :

» Obligation de raccorder foute construction ou installation
nouvelle aux réseaux séparatifs d'assainissement des eaux
usées et des eaux pluviales.

e En I'absence de tels réseaux des dispositifs de traitement et
de limitation de debits sont exigés conformément aux textes
réglementaires en vigueur,

¢ |es eaux chargées polluantes doivent faire l'objet d'un pré-
traitement avant rejet ;

o« pour les zones industrielles, respecter les caractéristiques du
réseau et des traitements (capacité notamment).

Dans les zones d'assainissement autonome le réglement de zone,
prévoit ceci :

o« Obligation de raccorder toute construction ou installation
nouvelle aux réseaux s'ils existent,

o A defaut tous les disposilifs utilises, que ce soit pour
'alimentation en eau potable ou pour le traitement des eaux
usées ou pluviales, doivent respecter |les réglementations
appropriées en vigueur, e respect du milieu naturel est avant
tout recherché en limitant limperméabilisation des sols, en
respectant 'écoulement des eaux pluviales et en traitant les
eaux avant rejet.

De plus, la ripysylve de la Dore a été inscrite en Espace Boisé Classé,
sur le linéaire affecté par la zone NATURA 2000 permettant ainsi de
maintenir le couvert végétal et ses qualités écologiques.

Le zonage du PLU adopte les dispositions suivantes :
« les abords de la Dore ont été classées en zone naturelle de
protection absolue (zone N)
» La surface d'extension urbaine reste limitée (1,4% de la
superficie communale) et se sitfue exclusiverment dans les
secteurs reliés a [a station d’épuration.
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e Les zones constructibles non religes a la station d’epuration
ont été fortement réduites et le plus souvent limtées aux
constructions existantes sans possibilité d’extension.

o Sauf exception, les zones de developpement sont situges a
I'écart des cours d'eau.

Ainsi, le projet de développement de la commune au travers du PLU

ne portera pas préjudice de fagon importante a la ressource en eau et
a la qualité de la Dore classée en zone Natura 2000.

Les servitudes d'utilité publique

L'article L.126-1 du Code de I'Urbanisme stipule que les PLU doivent
comporter en annexe les servitudes d'utilité publigue affectant
I'utilisation du sol communal.

Ces servitudes sont opposables aux demandes d'autorisation
d'occupation du sol.

La ZPPAUP

Définie par la loi du 7 janvier 1983, mise en application par les décrets
du 25 avril 1985, la circulaire du 1% juillet 1985 et complétée par la loi
du 8 janvier 1993 concemant la protection et la mise en valeur des
paysages, la Zone de Protection du Patrimoine Architectural, Urbain et
Paysager (ZPPAUP) a pour enjeu "l'affirmation d'une mise en valeur
du patrimoine, négociée entre la commune et 'Etat".

Elle permet de définir un cahier de prescriptions applicables a
linterieur de périmétres de protection, véritable “régle du jeu" en
matiére d'architecture, destiné a fonder une politique de sauvegarde
du patrimoine.
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Les dispositions qui forment le contenu de la ZPPAUP {zonage, cahier
de prescriptions et réglement) constituent un ensemble de servitudes
d'utilité publique se superposant aux dispositions du présent Plan
Local d'Urbanisme et aux servitudes de protection des Monuments
Historiques et des sites inscrits (périmétre de 500 métres de diameétre).

Le présent PLU respecte les dispositions de la ZPPAUP approuvée
par arrété préfectoral du 31 aolt 2004,
La délimitation de la zone de protection concemne trois sites distincts:

- le dolmen de Boisseyre, le long de la RD 996. Sur ce secteur,
le PLU a délimité une zone NP é&diclant les régles définies
dans la ZPPAUP.

- le moulin Richard de Bas: le périmétre de 500 métres a eté
maintenu

- le centre urbain d'Ambert: le périmétre présente trois sous-
secteurs correspondant a une zone hyper-centrale plus ou
moins deélimitée par le trace de l'ancien rempart, une zone
centrale couvrant les secteurs néoclassiques et une zone plus
périphériqgue sur les boulevards d'accés a la ville. Ces
périmétres sont repris tels que dans le plan de zonage du
PLU, ainsi que leurs réglementations.

6. MESURES COMPENSATOIRES

L'examen des incidences des dispositions reglementaires retenues par
le PLU sur le développement socic-economique d'une part, et sur son
environnement naturel et paysager d'autre part, nayant pas fait
apparaitre de problémes particuliers, I n'y a pas lieu de mettre en
place des mesures compensatoires specifigues.
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